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BEVEZETES

A tervezési teriilet és a tervezési feladat meghatarozadsa

A telepiilésrendezési eszk6z6k médositasa Cegléd 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és
8971/38 hrsz.-u telkeit érinti. A Harslevel( utca 12., 8971/34 hrsz. alatti telekre egy 164,64 m?
alapteriletl, egylakdsos lakdhaz egyszerl bejelentési terve készilt el, amelynek kivitelezése
el6rehaladott allapotban van (a tulajdonos tdjékoztatdsa szerint a készlltség 80 %-o0s). A jelenleg
épités alatt allé épilet és a beépitetlen telkekre tervezett Uj épliletek rendezett megjelenése
érdekében sziikséges a hatdlyos szabalyozas mddositasa. A modositds célja, hogy az utcaszakaszon
megindult, illetve megkezdeni kivant épitkezések egységes mddon torténjenek, illeszkedve
egymdshoz és a mar kialakult kérnyezetiikhéz.

,,,,,

szabdlyzat mdédositasat kérelmezte, egyetértésben az utca paros hazszamozasu oldaldban taldlhato,
még beépitetlen 8971/33, 8971/35, 8971/36, 8971/37 8971/38 hrsz. alatti telkek tulajdonosaival. Az
érintett telkek tulajdonosaitél a kérelmezd irdsos nyilatkozatot kapott, amelyben a tulajdonosok
hozzajarulnak a mdédositashoz.

A hatadlyos eszkozokben tervezett mddositdssal dsszefliggésben az dnkormanyzat megbizasabdl, a
modositas szakmai megalapozasara telepitési tanulmanyterv késziilt a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Uj Tr.) 19.§ (4) szerint, a rendelet tartalmi kdvetelményeivel 6sszhangban.

Cegléd varos Onkormdnyzata KépviselS-testiilete a 189/2026. (IV. 23.) Ok. hatdrozatdban elvi
dontésével tdmogatta a telepllésrendezési eszk6zok moddositdsat. Jelen tervezés alapjat az
onkormdnyzat altal megismert és tdmogatott telepitési tanulmanyterv képezi, amelyet a testiilet a
223/2026. (V. 21.) Ok. hatdrozatdban fogadott el. A telepitési tanulményterv a telepiilésrendezési
eszk6zok mddositasanak kidolgozasanal felhasznalasra kerdilt.

A telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak megrendelSje Cegléd Varos Onkorményzata
(tovadbbiakban: Megrendeld), koltségvisel6je a Auto-Skolly Kft. (a tovabbiakban: Koltségvisels-
tulajdonos), a tervezdje a Pro Régid Kft. (a tovabbiakban: Tervezg).

A mddositas sordn a TSZT nem maddosul, igy Uj beépitésre szant terilet kijel6lése nem torténik, és a
javaslatnak teriiletrendezési kbvetkezménye nincs.

Az 6nkormanyzat a képvisel6-testiilet 293/2026. (VI. 18.) Ok. hatdrozatdval, a kdrnyezet védelméért
felel@s, érintett szervek véleményével (X.4. melléklet) 6sszhangban donto6tt arrdl, hogy nem sziikséges
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa.

Jelen dokumentacid a telepiilésrendezési eszk6zo6k mdodositasanak véleményezési dokumentuma,
amelyhez felhaszndldsra keriilt az o6nkormanyzati hatarozattal is tamogatott telepitési

tanulmanyterv.




PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
@  NONPROFIT KFT.

I. MEGALAPOZO VIZSGALAT
I.1. A TERULET ES KORNYEZETENEK BEMUTATASA

A teriilet elhelyezkedése, a teriilethaszndlat vizsgadlata
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A tervezési teriilet elhelyezkedése a telepiilésen beliil
sajdt szerkesztés az OpenStreetMap alapjdan

A tervezési teriilet a ceglédi négyszogkorut altal korbevett belvarostdl nyugatra helyezkedik el, és
egykor az Oregsz616 nev(i zartkerti telepiilésrészhez tartozott. Ma kertvarosias lakéteriiletté alakuld,
mozaikos haszndlatu teriilet, amelynek megkozelitése a Budai, valamint a Pesti Ut iranyabdl,
elsésorban a Téglagyar utcardl torténik.

A tervezésiteriilet az egykori téglagyar teriiletének egy részét fedi le, ahol a hatalyos szabalyozasi terv
egy feltard utcat (Harslevell utca) szabalyozott ki, és annak két oldalan lakéteriileteket jelolt ki. A
lakdtelkeket a szabdlyozdsnak megfelelGen kialakitottak, és részlegesen megindult a telkek csaladi
hazas beépitése. A téglagyari tomb belsejében mas irdnyokbdl is folyik a csaladi hazas, illetve
kistarsashazas beépités, és hosszu tavon is a lakéteriletté alakulds a teleplilésrendezési cél.

A tervezési teriilet 6 db lakételekbdl all, melyek kozil kettén indult meg a beépitési folyamat: a
8971/34 hrsz. telken egy majdnem kész csaladi haz all, mig a 8971/37 hrsz. telken a tulajdonos a telekre
tervezett kistarsashaz kapcsan konzultaciéot kezdeményezett a telepiilés f6épitészénél.
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A tervezési teriilet bemutatasa: alaptérképi elemek, ortofoto
sajdt szerkesztés a Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdan

Telekvizsgalat

Az érintett telkek adatai a Lechner Lajos Tudaskozpont és a telkek tulajdoni lapjai alapjan az alabbiak

szerint alakulnak:

Helyrajzi | Tulajdonos neve Kivett Jogi teriilet | Mért teriilet
szam (m?) (m?)
8971/33 | A.E.EP. Epit6 és Ingatlanforgalmazé Kft. | beépitetlen teriilet 553 552,81
8971/34 | Autd-Skolly Kft. beépitetlen terulet 550 550,01
8971/35 | A.E.EP. Epit6 és Ingatlanforgalmazé Kft. | beépitetlen teriilet 550 550,06
8971/36 | A.E.EP. Epit6 és Ingatlanforgalmazé Kft. | beépitetlen teriilet 550 550,10
8971/37 | maganszemély beépitetlen terilet 550 550,10
8971/38 | A.E.EP. Epit6 és Ingatlanforgalmazé Kft. | beépitetlen teriilet 1101 1101,15
Osszesen: 3854 3854,23
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Az érintett telkek mindegyike beltertleti fekvés, kivett, nem kozterileti foldrészlet. A tulajdoni lapok
szerint a telkek a 8971/21 hrsz. telek megosztasakor, 2021-ben jottek létre, és a tulajdonosaik 1/1-es
hanyadban birtokoljak. A telkek 550 m? koriili méret(iek, kivéve a kétszer akkora 8971/38 hrsz. telket.
A telkek atlagosan 20 m szélességliek és 25-30 m mélységlek (a szabdlyozasi vonalhoz igazoddan).

Epitett kérnyezet

A tervezési terllet tdgabb kornyezete egy korabbi zartkerti teriiletb6l kertvarosias lakoteriiletté
atalakuld, Uj varosrész. Az éplletallomany ennek megfelelGen jellemzéen fiatal kord, néhany, a
korabbi zartkerti mdlvelés maradvanyaként megmaradt falusias karakter(i épilettel, az
allamszocializmus idGszakaban épilt satortetds kockahazzal, valamint a rendszervaltas kornyékén és
utan épllt posztmodern csaladi hazakkal. A kdzelmult telekcsoport-Ujraosztassal létrejott telkein Gj,
Ujszer(i csaladi hazak dllnak jellemz8en egy lakassal, de el6fordulnak telkenként négylakasos kisebb
tarsashazak is. Az épliletek jellemzGen féldszintesek, tetGtér-beépités szérvanyosan eléfordul.

o~

~_ . .
Jellemz6 beépités a Budai ut mentén
forrds: Google Street View

Beépités a Téglagyar utca mentén
forrds: Google Street View

A Nefelejcs utca menti telepuléskép
forrds: Google Street View
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Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép szerint a tervezési teriilet minden telke beépitetlen, Ures
fejlesztési tertlet. A valdésagban ugyanakkor a 8971/34 hrsz. telken megindult az épitkezés.

A 8971/34 hrsz. telken (tulajdonos: Aut6-Skolly Kft.) folyamatban van egy csaladi haz épitése, a
késziiltségi fok a megrendel6 tajékoztatasa szerint 80%-os. Az épiilet kivitelezése egyszerti
bejelentési eljarast kovet6en indult el.

A 8971/37 hrsz. telken, amely maganszemély tulajdondban all, kistarsashaz tervezett a hatdlyos
szabalyozasnak megfelelGen.

A Harslevelii utca utcaképe (balra a paratlan, jobbra a paros oldal)
forrds: megrendelGi adatszolgdltatds
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A 8971/34 hrsz. telek helyszinrajza
forras: egyszerti bejelentési dokumentdcié, megrendeldi adatszolgdltatds
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Tdji és természeti adottsdgok, zéldfeliiletek

A tervezéssel érintett terllet egy 0], volt zartkertes teriiletb8l kertvarosias lakoteriletté alakuld
varosrészen taldlhatd, ennek megfelel6en a zoldfeliileteket viszonylag fiatal novénydllomanyu
lakdkertek jelentik, a lakoutcdk fasitatlanok. A tervezési teriilet jelenleg még hasznalaton kiviili,
beépitetlen, kevéssé értékes, gyepszintli novényzet boritja, lombkorona-boritottsdga elenyész6. A
terliletet tdj- és természetvédelmi érdekeltség nem érinti.

Kozlekedés

A tervezési teriilet megkozelitését biztosité lakdutca (Harslevell utca) még kiépitetlen, burkolatlan. A
volt téglagyar tombjét korilhatdrolé utak burkoltak, de valtozé allapotban vannak. A tervezési
terlilethez nagyon kozel (1-2 perc sétara) taldlhatd a Kokény utcai buszmegalld, ahonnan a Cegléd-
Ceglédbercel(—Albertirsa) vonalon kdzleked6 563-as, 565-6s buszok indulnak. A tervezési terilettél kb.
800 méter sétatavolsagra elérhet6 az ALDI buszmegallé és a Cegléd—Ceglédbercel(—Albertirsa) vonalon
kozlekedd 564-es szamu tavolsagi autdbuszjarat is. A nagyobb tdvolsagra vald kdzosségi kozlekedési
lehet&ség a vasut, amely gyalog 30 percre, kerékparral 10 percre, gépjarmdvel csak 5 percre talalhaté.

Kézmiivesitettség

A tervezési terlileten a Harsfa utca fel6l az 6vezeti elGirasok szerint megengedett rendeltetésekhez
szikséges kozmlivek rendelkezésre dllnak: a vizellatds, a szennyvizelvezetés, a gazelldtas és a
villamosenergia-haldzat kiépitett. A vezetékes hirkozlés az E-Kozmi térképe alapjan nem Al
rendelkezésre, de a kozeli Barackvirag utca irdnyabdl kiépithet6.
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1.2. TERULETRENDEZESI TERVEK ES KOVETELMENYEK

A teriletrendezési-telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervei dallnak. 2019. marcius 15-én |épett hatalyba
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.), amely egy torvényben, de jol elkiloniulS részekben tartalmazza az orszag
(tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség (Balaton és Budapesti Agglomeracid) teriletrendezési
tervét.

Az OTrT hatarozza meg az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét, az orszagos szint( infrastrukturalis
halozatokat, tekintettel a fenntarthatd fejlédésre, valamint a terdileti, t3ji, természeti, dkoldgiai és
kulturdlis adottsagok, értékek megGrzésére, ill. er6forrasok védelmére. A kiemelt térségi, illetve
varmegyei teriiletrendezési tervek hivatottak a térségi teriiletfelhaszndlasi kategoériak és Ovezetek
kijelolésére, az orszagos teriletfelhaszndlasi kategdridk, ovezetek figyelembe vételével, azok
pontositasaval, valamint tartalmazzadk az orszagos és térségi jelentdségli infrastrukturdlis haldzati
elemeket.

A Ceglédet érintd teriiletrendezési tervek:

e Orszagos Teriiletrendezési Terv (OTrT)
o Pest Megyei Teriiletrendezési Terv (PMTrT).

Orszdgos Terliletrendezési Terv

Trtv. 2. melléklet: Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
Az orszag szerkezeti terve — kivonat

Erdégazdalkodasi térség

Mez&gazdasagi térség

\izgazdalkodasi térség

Telepilesi terseg

Kozlekedési haldzatok és egyadi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Foéit (megléevd)

Fout (tervezett)

Nagysebességl vasttvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasoti palya (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

A tervezési teriilet és kornyezete telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt. Az OTrT a
tervezési teriletet érinté (megkozelit6) egyéb szerkezeti elemeket nem abrazol.
Pest Varmegye Terliletrendezési Terve

Pest varmegye teriiletrendezési tervét (PMTrT) Pest Megye Onkorményzata Koézgy(lése a 10/2020.
(V1.30.) 6nkormdnyzati rendeletével fogadta el.

A tervezési teriilet és kdrnyezete telepiilési térség teriiletfelhasznalasi kategdridba sorolt. A PmTrT a
tervezési terlletet érinté (megkozelit6) szerkezeti elemeket nem tartalmaz.

10
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PMT(T. 1. melléklet:
Térségi szerkezeti terv - kivonat

Térségi teriiletfelnasznalasi h

elemei

goridk és telepiilé o

Telepillési térség

Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

Erdbgazddlkodasi térség

Mezégazdasigl térség

Vizgazdalkodasi térség

Térségi térszervezd kizpont

SLINE

l

Orszdgos és varmegyei évezetekkel valo érintettség

h és egyedi épitmé

Gyorsforgalmi ut (meglévs)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féut (meglévd)

Orszagos kerékparat-vonal (tervezett)

Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté haldzat (meglévé)

Az orszagos Ovezetek egy része a Trtv.-ben kerdilt szabalyozasra, masik részik a 9/2019. (VI.14.) MvM
miniszteri rendeletben (tovabbiakban: MvM rendelet) keriilt megallapitasra. Az alabbi tablazatban
mutatjuk be a tervezési terilet Trtv.-ben, valamint az MvM rendeletben szabdlyozott orszagos és
térségi Ovezetekkel, valamint a megyei tervben meghatarozott egyedi megyei Ovezetekkel vald

érintettségét:

Trtv. | MvM r. PMTT ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE ERINTETTSEG
melléklet sorszama orszagos dvezetek
3/1 3.1 Okolégiai halézat magteriiletének 6vezete -
3/1 3.1 Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete -
3/1 3.1 Okolégiai halézat pufferteriiletének dvezete -
3/2 3.2 Kivalo termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete -
3/3 3.3 ErdSk dvezete -
3/4 3.5 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek 6vezete -
3/5 3.8 Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete + (telepiilés)
1 3.2 J6 termGhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete -
2 3.3 Erdételepitésre javasolt terllet dvezete -
3 3.4 Tajképvédelmi teriilet dvezete -
4 3.6 Vizmin&ség-védelmi terllet dvezete -
5 3.7 Nagyvizi meder dvezete -
6 3.7 VTT-tdrozdk 6vezete -
3.9 Asvanyi nyersanyagvagyon évezete + (telepiilés)
3.10 Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete -
3.11 Tanyas teriiletek dvezete + (telepiilés)
3.12 Foldtani veszélyforras terilet 6vezete -
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Trtv. | MvM r. PMTIT ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE ERINTETTSEG
melléklet sorszama varmegyei 6vezetek
3131 Innovacids-technoldgiai fejlesztés tamogatott célterlletének i
T dvezete
3.13.2 Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.3 Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.4 Kertes mez6gazdasagi teriletek 6vezete -
3.13.5 Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek Gvezete + (telepiilés)

A tervezési teriilet orszagos és térségi ovezeti érintettsége
Forrds: Trtv, PMTrT

—

Tapiészentmarton

Nyaérsapat

AN -
Honvédelmi és katonai célu teriilet Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete Tanyas teriiletek ovezete

dvezete (PMTT 3.9. melléklete) (PMTIT 3.11. melléklete)
(Trtv. 3/5. melléklete)

75/\;\#

Loglsztlkal fejlesztesek tamogatott Tﬁrisitikéi fejlesztések témc;gatott Klimavaltozasnak fokozottan kltett

célteriiletének dvezete célteriiletének dvezete teriiletek 6vezete
(PMTrT 3.13.2. melléklete) (PMTrT 3.13.3. melléklete) (PMTrT 3.13.5. melléklete)

Az érintett orszagos és varmegyei ovezetekre vonatkozod rendelkezések az alabbiak:

3.8. HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE — Trtv. 32.§

(1) A honvédelmi és katonai célu terlilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden tertiletfelhaszndldsi kategdridban — beépitésre szant vagy
beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgald épitési évezetbe vagy
ovezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott teriilet az
erdék dvezete dltal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, dvezet mddositdsa csak a honvédelemért felelés miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.
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3.9. ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE — MvMr. 8.§

(1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkézbkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a telepiilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy dvezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lehetetleniti
el.

3.11. TANYAS TERULETEK OVEZETE — MvMr. 10.§

(1) A varmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete azon jardsokban jel6lheté ki, ahol a kijelolést
megel6z6 legutdobbi népszamlalds alapjén a mezdgazdasadgi jellegl kiilteriileten él6 népesség ardnya az ésszes
lakdnépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag fél6tt van.

(2) A tanyds teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tajfenntartd tanyai gazddlkodds és életmod fennmaraddsdnak
elbsegitése, valamint a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter megdrzése érdekében meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszkézbkben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a teleplilésképi
kévetelményeket.

3.13.2. LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMT(T 9.§

A logisztikai fejlesztések tdmogatott céltertiletének dvezete dltal érintett telepliilések teleptilésrendezési eszkdzei
készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a teleplilési énkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési tertiletté mindsit — az
épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti ardny pedig
5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szdmu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi
teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

3.13.3 TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMT(T 10.§

A turisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének évezetével érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és telepiilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgadlata, valamint
modositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkertilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a folytonossdgot biztosito nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.

3.13.5. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE — PMT(T 12.§

(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) évezetébe tartozo teleplilések: Dunaharaszti,
Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza,
Ddnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, Tdpidsz616s, Tortel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd,
Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd, Nagykérés, Nydrsapdt,

(2) Az bvezettel érintett teleplilések teleplilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepliilésrendezési eszkGzei készitése, felilvizsgdlata, mddositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténé felhaszndldsdra,

b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zéldfeliiletein és a beépitésre szdnt teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt feliiletek
névelésére szolgdlo elbirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z6kben a mezévédd erdbsdvokkal kérilvett mez6gazdasdgi mdvelés alatt dllo
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,

b) a mechanikai védelmi, és

¢) a benapozottsagi szempontok egylittes mérlegelése alapjan.

(4) Az bvezettel érintett telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt telepliilésfejlesztési stratégidja és
telepliilésrendezési eszkézei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn, az 6vezet szdntéterliletein mezévédd
erdbsdvok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tablaméretet elérd, vagy
meghaladd tertiletre.
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1.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES -RENDEZESI TERVEK

Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek teljes feliilvizsgdlatdra 2022-ben keriilt sor. Az
Onkormanyzat a varos Telepiilésszerkezeti Tervét (TSZT) a 278/2022. (IX. 22.) hatdrozattal fogadta
el, a jelenleg hatélyos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a 22/2022. (IX. 29.) rendelettel hagyta jova.

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) megdllapitdsai

A tervezési terllet Lke jelli kertvarosias teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. A kiszabalyozott
atteriilet KOu jeld kozlekedési teriilet. A tervezési teriilettsl nyugatra, a volt téglagyar teriilete
barnamezés teriletként jelolt.

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

KOZLEKEDESI TERULET

A7

/ BARNAMEZOS TERULETEK (ROZSDAOVEZET KIJELOLESE)

Cegléd Telepiilésszerkezeti Terve (kivonat)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)

A helyi épitési szabdlyzat (HESZ) és szabdlyozdsi terv (SZT) megdllapitdsai

A tervezési terlilet szabalyozasa az SZT-1/B jel(i tervlapon lathatd. A terilet az Lke-1 jeli kertvarosias
lakéteriilet 6vezetébe sorolt. A szabdlyozasi terv elfogadasakor egy 12 m-es Ut szabdlyozasi vonala
érintette a terilet minden telkét, de ez a kiszabdlyozas a lakételkek kialakitasakor (2021-ben) a tervnek
megfelel6en megvaldsult (/d. a szabdlyozdsi terven az azéta kialakitott telekdllomdnyt).

777

A Helyi Epitési Szabalyzat relevans elGirasai:

4. § A rendelet alkalmazdsdban:
3. Zavard hatdsu tevékenység: A falusias és kertvdrosias lakoteriilet épitési Gvezeteiben olyan gazdasdgi
célu tevékenység, mely jellemz&en nem csak a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld, nagy forgalmat vonzo
kereskedelmi, szolgdltato, vendégldtd, raktdrozdsi, kézmdipari, iroda, mez6- és erddgazdasdgi,
rendeltetés, és mikédése sordn nem elégiti ki a lakdteriiletre megdllapitott egészséqgligyi és
kérnyezetvédelmi kévetelményeket.
20. § (5) A fejlesztésre kijel6lt telepiiléskézponti vegyes és gazdasdgi teriileteket teljes k6zmiivel, a
kisvdrosias, kertvdrosias, falusias évezeteket egy litemben legaldbb részleges kézmiivesitéssel kell
ellatni.
29.§ (1) Az elékert nagysdgdnak meghatdrozdsakor az alabbi elGirdsokat kell figyelembe venni:
a) A teleplilés mdr beépiilt részein az el6kert meghatdrozdsa tekintetében a kialakult dllapothoz kell
alkalmazkodni.
b) Kialakult, egységes, elékert nélkiili beépités esetén az utcakép megdrzése érdekében az épitési
vonalat utcavonalon kell tartani.
(2) Az oldalkert és hdtsokert nagysdgdnak megdllapitdsdndl az OTEK vonatkozo elSirdsai a mértékaddk.”
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23. Lakdbvezetek dltaldanos elGirdsai

36.§ (1) Az épitési telkeken csak egy lakoépiilet létesitheté az évezeti elbirdsoknak megfelels
lakdsszammal, a (2) bekezdésben elbirt korldtozdsok figyelembevételével.

(2) A kisvdrosias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben az Lk-1 jeli épitési dvezet kivételével
135 m? telekteriileteként egy lakds létesithetd, de telkenként legfeljebb 6 db.

(3) A kertvdrosias lakdtertiletek épitési 6vezeteiben telkenként négy lakds épithetd.

(4) A falusias lakdteriiletek épitési Ovezeteiben telkenként legfeliebb egy lakorendeltetési egység
létesithetd.

(5) A kertvdrosias és falusias lakébvezetek teriiletén oldalhatdron dllé vagy szabadon dll6, a kialakultnak
megfeleléen utcavonalon déllé vagy elSkertes épliletek épithetdk. Az uj lakotémbdk 5,0 m-es elbkertekkel
épitheték be, kivéve az Lke-5 jelli 6vezetet, ahol az el6kert mérete O méter.

(6) A kisvdrosias lakobvezetekben a telekteriilet legaldbb 20 %-dt, a kertvdrosias lakdévezetekben
legaldbb 50 %-at 6sszefiiggd zoldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az épitési 6vezetekben melléképitmények az OTEK elSirdsai szerint helyezheték el.

25. A kertvarosias lakoteriiletek évezeteinek (Lke) részletes elGirdsai

41. § (1) Az Lke-1 jel(i épitési dvezet elbirdsai:
a) Beépitési mdd: kialakult
b) A kialakithatd legkisebb épitési telek tertilete (m?) 550
c) A beépitésnél alkalmazhato terepszint feletti legnagyobb beépitettség (%) 30
d) A beépitésnél alkalmazhato terepszint alatti legnagyobb beépitettség (%): 30
e) A terepszint alatti beépitettség helye épitési helyen bellil
f) A beépitésnél alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassdg (m) 5,0
g) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 50
h) A kézmdielldtds mértéke: teljes
(2) Az épitési 6vezetben elhelyezhets épiilet — a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgdltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqgligyi, szocidlis,
c) kulturdlis,
d) szdllds jellegd,
e) sport,
rendeltetést is tartalmazhat.”
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Cegléd Szabalyozasi Terve (részlet)
(Forrds: Onkormdnyzati adatszolgdltatds)
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I. ALATAMASZTO JAVASLAT

I1.1. A FEJLESZTESI CEL, A VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A tervezési teriileten beliili 6 db telken lakdépiletek elhelyezése javasolt. Az éplileteket oldalhataron
allo beépitési maddal, valamint a mar megkezdett épitkezésekhez igazoddan 3 vagy 5 m el6kert
megtartasaval lehet elhelyezni. Az oldal- és hatsokerti méreteket az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl) elbirdsai szerint szikséges
szabadon hagyni.

A javasolt beépitési tervet az alabbi dbra szemlélteti:

/‘& Epitési teriilet

épitési terillet

~
CAg1_08
o711

.89?”15

Beépitési terv, 1:1000
sajdat szerkesztés megrendelGi adatszolgdltatds alapjan
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III. SZAKAGI JAVASLATOK

Human infrastruktira

A tervezett fejlesztés a human infrastruktura fejlesztését nem teszi sziikségessé, mivel az elhelyezhetd
rendeltetési egységek szdmdaban nem tervezett valtozas.

Kozlekedés

A tervezésiteriiletet feltard kozut jelenleg burkolatlan, kialakulatlan. Az utburkolat miel6bbi kiépitése
sziikséges a lakdingatlanok rendeltetésszeri haszndlatahoz.

Kozmiivesités

A javasolt valtoztatds a kozmdinfrastruktira fejlesztését nem teszi szlikségessé, mivel a rendeltetési
egységek szamdnak vdltoztatasa nem tervezett, és a teljes kozml(ivesitettség rendelkezésre all a
Harslevelld utca mentén.

Zoldfeliiletek és kérnyezetvédelem

Az el6kerti szabalyok mddositdsa érdekében a tervezési teriileten épitési vonal keril alkalmazasra, igy
nem szikséges az Lke-1 jeld épitési Ovezet mddositasa, a szabdlyozasi elem alkalmazdasa a kérnyezeti
elemekre és azok rendszereire nincs hatassal. A szabdlyozasi terv az épitési vonallal az el6kert méretét
3 m vagy 5 m mélységben hatdrozza meg, hogy hova kell helyezni az épiilet utcafronti homlokzatat,
egyéb, az épitési dvezetre vonatkozé mdédositas nem torténik. igy elmondhatd, hogy a médositasnak
nincs kedvezStlen hatasa. Az épitési vonalat, mint Uj szabdlyozasi elemet a szabdlyozasi terv
jelmagyardazatdba is fel kell vezetni.

A szabalyozasi terven a tervezési terilet telkein szerepld szabdlyozasi vonalak feltlintetése tovabbra is
szikséges, ugyan megtortént a telekalakitds, de a kozlekedési teriilet ataddsa az onkormdnyzat
részére, még nem, igy annak feltlintetésére tovdbbra is sziikség van.

Meg kell emliteni, hogy az egész telepilést érinti a PMTrT ,klimavdltozdsnak fokozottan kitett
teriiletek 6vezete”, ezért a vizek helyben tartdsara és helyben térténd felhasznalasara, a zoldfellletek
bévitésére, intenzitdsuk novelésére (szintezettség), biodiverz kialakitdsara (valtozatos
névényhaszndlat), valamint a lombkoronaardny-, egyben az arnyékolt feliletek novelésére kell
torekedni a lakdkertek esetében is.
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I11.1. A TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITASANAK JAVASOLT TARTALMA

A javasolt kérnyezetalakitds érdekében az épitési vonalak alkalmazasara van sziikség a tervezési
teriilet 6 telkére vonatkozéan. Az épitési vonalakkal kapcsolatban sziikséges a HESZ kiegészitése.

A HESZ normaszovegében az aldbbi mddositasok sziikségesek:

Jelmagyarazat:
uj rendelkezés: kék szin
23. Lakoovezetek dltaldnos elSirdsai

36.§(1) Az épitési telkeken csak egy lakdépiilet létesitheté az Ovezeti elbirdsoknak megfeleld
lakdsszammal, a (2) bekezdésben elirt korldtozdsok figyelembevételével.

(2) A kisvdrosias lakdteriiletek épitési évezeteiben az Lk-1 jell épitési évezet kivételével 135 m2
telektertileteként egy lakds létesithetd, de telkenként legfeljebb 6 db.

(3) A kertvdrosias lakoteriiletek épitési 6vezeteiben telkenként négy lakds épitheté.

(4) A falusias lakoteriiletek épitési Gvezeteiben telkenként legfeliebb egy lakdrendeltetési egység
létesithetd.

(5) A kertvdrosias és falusias lakdévezetek teriiletén oldalhatdron dllé vagy szabadon dllé, a kialakultnak
megfeleléen utcavonalon dllé vagy elGkertes épliletek épithetdk. Az uj lakétémbék 5,0 m-es elékertekkel
épitheték be, ha a szabdlyozdsi terv nem jeldl épitési vonalat, kivéve az Lke-5 jelli 6vezetet, ahol az elékert
mérete O méter.

(6) A kisvdrosias lakébvezetekben a telektertilet legaldbb 20 %-dt, a kertvdrosias lakobvezetekben
legaldbb 50 %-at 6sszefiiggd zéldfeliiletként kell kialakitani.

(7) Az épitési bvezetekben melléképitmények az OTEK elSirdsai szerint helyezheték el:

Az aldbbi szabalyozasi tervi modositasok sziikségesek:

e (jelemek:
o Uj épitési vonalak
o méretezési jelek — az épitési vonalakhoz kapcsoldddan

A TSZT mddositasara nincs sziikség, mert a teriiletfelhaszndlasi egységek hatarai nem valtoznak, a
madositas az Lke jel(i kertvarosias lako teriiletfelhasznalasi egység hatdrain beliil trténik. igy a javasolt
maodositasnak teriletrendezési kovetkezménye nincs.
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I11.2. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A teriletrendezési-telepllésrendezési tervek tervhierarchidjanak legmagasabb szintjén Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervei dallnak. 2019. marcius 15-én |épett hatalyba
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
(tovabbiakban: Trtv.), amely egy torvényben, de jol elkiloniulS részekben tartalmazza az orszag
(tovabbiakban: OTrT) és a két kiemelt térség (Balaton és Budapesti Agglomeracid) terlletrendezési
tervét.

Az OTrT hatdrozza meg az orszag egyes térségei térbeli rendjét, az orszagos szintl infrastrukturalis
halézatokat, tekintettel a fenntarthatd fejl6désre, valamint a terleti, tdji, természeti, 6koldgiai és
kulturalis adottsdgok, értékek megdrzésére, ill. er6forrdsok védelmére. A kiemelt térségi, illetve
megyei teriletrendezési tervek hivatottak a térségi teriletfelhasznaldsi kategdridk és ovezetek
kijelolésére, az orszagos teriletfelhaszndlasi kategdridk, oOvezetek figyelembe vételével, azok
pontositdsaval, valamint tartalmazzak az orszagos és térségi jelentéségl infrastrukturalis haldzati
elemeket.

Ceglédet érintd teriiletrendezési tervek:

e Orszagos Teriletrendezési Terv (OTrT)
o Pest Megyei Terlletrendezési Terv (PMTrT)

Trtv. 2. melléklet: Orszagos terilletfelhasznalasi kategériak
Az orszag szerkezeti terve — kivonat

Erd&gazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség

\izgazdalkodasi térség

Telepllési térség

Kiozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi 0t (meglévs)
Gyorsforgalmi Ot (tervezett)

Féat (meglévs)

Féit (tervezett)

Nagysebesséagl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévd)

Foldgazszallitd vezeték (meglévd)

A tervezési terilet és kornyezete telepiilési térség teriletfelhaszndlasi kategéridba sorolt. Az OTrT
tervezési teriletet érint6 (megkozelitd) szerkezeti elemei a kovetkezék:
o 4. sz féut;
o 441 sz. f6ut;
e (Ausztria és Szlovakia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége—Budapest [XI. kerilet, Kelenfdld]
— Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Repiil6tér] — Roszke és Kiibekhaza — (Szerbia és
Romania) nagy sebességli vasutvonal;
e (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. kerilet, Kelenféld] — Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Repliltér]-Zahony térsége — (Ukrajna) nagy sebesség(i vasutvonal;
e Budapest [VI. kerilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) egyéb orszagos
torzshaldzati vasuti palya;
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e C(Cegléd - Szeged egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya;

¢ Nagyhegyes — Kenderes — Térokszentmiklds — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgazszallito vezeték.

PMTIT. 1. melléklet: Térségi terilletfelnasznalasi kategéridk és teleplilésrendszer elemei
Térségi szerkezeti terv - kivonat - e
pllési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség
I

Erdégazdalkodisi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Térségi térszervezd kdzpont

h és egyedi épitmé
Gyorsforgalmi ut (meglévs)

Gyorsforgalmi at (tervezett)

Foat (meglévo)

SLINE

Orszagos kerékparit-vonal (tervezett)

’ Térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté halézat (megléve)

l

A tervezési teriilet és kornyezete telepliilési térség teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt. A PmTrT
tervezési terlletet érinté (megkozelit6) szerkezeti elemei a kovetkezdk:
o 4. sz. f6ut: Budapest - Cegléd - Szolnok - Plispokladany - Debrecen - Hajduhadhaz - Nyiregyhaza
- Kisvarda - Zahony - (Ukrajna);
e 441 sz. féut: Cegléd (4.sz.f6ut) - Nagykdros - Kecskemét (445.sz.f6ut), illetve ennek Ceglédi
elkeril6 szakasza;
e (Ausztria és Szlovdkia) — Hegyeshalom térsége és Rajka térsége—Budapest [XI. kerilet, Kelenfold]
— Budapest [Budapest Liszt Ferenc Nemzetkozi Replil6tér] — Roszke és Kilbekhaza — (Szerbia és
Romania) nagysebességli vasutvonal;
e (Horvatorszag) — Gyékényes térsége — Budapest [XI. kertlet, Kelenféld] — Budapest [Budapest
Liszt Ferenc Nemzetkozi Replil6tér]-Zahony térsége — (Ukrajna) nagysebességii vasutvonal;
e 100. sz. Budapest [VI. keriilet, Nyugati pu.] — Cegléd — Szolnok — Zahony — (Ukrajna) a
transzeurdpai vasuti aruszallitdsi haldzat részeként m(ikod6 orszagos torzshaldzati vasutvonal;
e 140. sz. Cegléd — Szeged a transzeurdpai vasuti aruszallitasi haldzat részeként miik6dé orszdgos
torzshaldzati vasutvonal;

e Nagyhegyes — Kenderes — Térokszentmiklos — Szolnok — Cegléd — Vecsés foldgazszallitd vezeték.
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Orszdgos és térségi évezetek

A TrTv.-ben a térségi 6vezetek rendszere nem tartalmazza az Osszes térségi 6vezet lehataroldsat és
elGirasait, csak egy része kerilt szabalyozasra a Trtv.-ben, masik részik a 9/2019. (VI.14.) MvM
miniszteri rendeletben (tovdbbiakban: MvM rendelet) keriltek megallapitasra.

Az aldbbi tablazatban mutatjuk be a tervezési terilet Trtv.-ben, valamint az MvM rendeletben
szabalyozott orszagos és térségi dvezetekkel, valamint a térségi tervben meghatarozott egyedi megyei
ovezetekkel vald érintettségét:

MvM r. PMTT \ ORSZAGOS ES TERSEGI OVEZETEK MEGNEVEZESE \ ERINTETTSEG
| |
3/1 3.1 Okolégiai halézat magteriiletének dvezete -
3/1 3.1 Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak vezete -
3/1 3.1 Okoldgiai haldzat pufferteriiletének évezete -
3/2 3.2 Kivalé termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete =
3/3 3.3 Erd6k dvezete -
3/4 3.5 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete -
3/5 3.8 Honvédelmi és katonai célu terllet 6vezete + (telepiilés)
1 3.2 J6 termGhelyi adottsagu szdntoterilet Gvezete -
2 33 Erdételepitésre javasolt terllet dvezete -
3 3.4 Tajképvédelmi terlilet 6vezete -
4 3.6 VizminGség-védelmi terilet 6vezete -
5 3.7 Nagyvizi meder dvezete =
6 3.7 VTT-tarozdék dvezete -
3.9 Asvanyi nyersanyagvagyon vezete + (teleptilés)
3.10 Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete -
3.11 Tanyas terlletek 6vezete + (telepiilés)
3.12 Foldtani veszélyforras terilet 6vezete -
3131 I_pnovéciés-technolégiai fejlesztés tadmogatott célteriletének i
Ovezete
3.13.2 Logisztikai fejlesztések tamogatott célterliletének dvezete + (telepiilés)
3.13.3 Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete + (telepiilés)
3.13.4 Kertes mez6gazdasagi teruletek ovezete -
3.13.5 Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek 6vezete + (telepiilés)

A tervezési teriilet orszagos és térségi ovezeti érintettsége
Forrds: Trtv, PMTrT

A Trtv. vonatkozo rendelkezései az alabbiak:

3.8. HONVEDELMI ES KATONAI CELU TERULET OVEZETE - Trtv. 32.§

(1) A honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezetét a telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a teleplilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategdriagban — beépitésre szant

bvezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célt erdétertilet Gvezetbe kell sorolni, ha az adott tertilet
az erdék 6vezete dltal is érintett.
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(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési bvezet, Gvezet modositdsa csak a honvédelemért felelGs miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.

=> Az elGirasok jelen terv szempontjabél nem relevansak.
3.9. ASVANYI NYERSANYAGVAGYON OVEZETE — MvMr. 8.8

(1) Az asvdnyi nyersanyagvagyon Gvezetét a telepiilésrendezési eszk6zékben kell tényleges kiterjedésének
megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység,
épitési 6vezet vagy ovezet jelélhet6 ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

=>» Az elGirasok jelen terv szempontjabdl nem relevansak.

3.11. TANYAS TERULETEK OVEZETE — MvMr. 10.§

(1) A vdrmegyei teriiletrendezési tervben a tanyds teriiletek 6vezete azon jardsokban jelélhetd ki, ahol a
kijelolést megel6z6 legutdobbi népszamldlds alapjdn a mezdgazdasdgi jellegl kiilteriileten él6 népesség
ardnya az Gsszes lakonépességhez viszonyitva az orszdgos dtlag folétt van.

(2) A tanyds teriiletek 6vezetével érintett terliletre a tdjfenntarto tanyai gazddlkodds és életmod
fennmaraddsdnak elGsegitése, valamint a tanyds teleplilésszerkezet és tdjkarakter megérzése érdekében
meg kell hatdrozni

a) a teleplilésrendezési eszk6zékben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabdlyokkal érintett tertiletre a telepiilésképi rendeletben a teleplilésképi
kévetelményeket.

=> Az elGirasok jelen terv szempontjabél nem relevansak.
3.13.2. LOGISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTrT 9.§

A logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete dltal érintett teleplilések telepiilésrendezési eszkozei
készitése sordn — azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgadltato gazdasdgi besoroldsu
teriileteken, amelyeket a telepiilési énkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési teriiletté mindsit
—az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti
ardny pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamu mellékletében meghatdrozott, a kereskedelmi,
szolgdltato gazdasdgi teriilet sajatos haszndlat szerinti teriiletéhez rendelt érték.

=>» Az elGirasok jelen terv szempontjabdl nem relevansak.

3.13.3 TURISZTIKAI FEJLESZTESEK TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE — PMTrT 10.§

A turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetével érintett teleplilések telepiilésfejlesztési
koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és teleplilésrendezési eszkbzei készitése,
feliilvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések elkeriilése
érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, valamint a
folytonossdgot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithato meg.

=>» Az elGirasok jelen terv szempontjabdl nem relevansak.

3.13.5. KLIMAVALTOZASNAK FOKOZOTTAN KITETT TERULETEK OVEZETE — PMTrT 12.§

(1) A klimavdltozdssal fokozottan érintett térség (Homokhdtsdg) évezetébe tartozo telepiilések: Dunaharaszti,
Alsénémedi, Ocsa, Indrcs, Bugyi, Dabas, Tatdrszentgyérgy, Kakucs, Ujhartydn, Ujlengyel, Nydregyhdza,
Dadnszentmiklds, Ceglédbercel, Cegléd, TapioszG16s, Tortel, Jdszkarajend, Kocsér, Pilis, Albertirsa, Herndd,
Pusztavacs, Mikebuda, Orkény, Tdborfalva, Csemd, Nagykérés, Nydrsapdt.
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(2) Az 6vezettel érintett teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és
teleplilésrendezési eszkizei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn

e

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben torténd felhaszndldsadra,
b) a telepiilés zéldfeliileteinek bévitésére,

c) a telepiilés zéldfeliiletein és a beépitésre szant teriileteken a lombkoronaardny, egyben az drnyékolt

feliiletek névelésére szolgdlo elbirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A teleplilésrendezési eszk6z6kben a mezévédd erddsavokkal kériilvett mezégazdasdgi miivelés alatt dllé
legnagyobb tablaméreteket meg kell hatdrozni

a) a klimakiegyenlitési,
b) a mechanikai védelmi, és
c) a benapozottsdgi szempontok egyiittes mérlegelése alapjan.

(4) Az 6vezettel érintett teleplilések telepliilésfejlesztési koncepcidja, integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkdzei készitése, feliilvizsgdlata, mddositdsa sordn, az 6vezet szdntoteriiletein
mezbvédd erddsavok telepitését kell elGirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott tablaméretet
elérd, vagy meghalado teriiletre.

= A PMTrT 12.§ (2)-nek valé megfelelés igazolasa:
a) pont: A HESZ a csapadékviz-hasznositassal kapcsolatban az alabbi altalanos elGirasokat hozza, amelyeket
az engedélyezés és kivitelezés soran be kell tartani:

21. § (1) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a teleplilés egész
teriiletén tilos, az még dtmenetileg — révid idére — sem megengedett.

(2) A nyilt drkokba valo szennyvizrakétéseket, valamint a felhagyott kutakba térténd szennyviz
bevezetéseket meg kell sziintetni.

(3) A telepiilésen gazdasdgi teriiletet kialakitani csak szennyvizcsatorndra valo csatlakozdsi lehetéség
rendelkezésre dlldsa esetén szabad. [AZ E-KOZMU TERKEPE ALAPJAN RENDELKEZESRE ALL]

(4) Vdllalkozdsi, gazdasdagi, ipari teriiletrél a kibocsdtott szennyviz szennyezettségének a kézcsatorndra
valo rakétési elbirdsoknak meg kell felelni, az ettél eltéré szennyezettségii vizet telken beliil
létesitend6 szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - elé kell tisztitani.
[AZ EPITESI ENGEDELYEZES ES A KIVITELEZES SORAN ERVENYESITENI KELL]

22.§(...) (3) A csapadékviz elvezetésére:

a) Zart vagy nyilt csapadékviz-elvezetd rendszert kell épiteni a burkolt utakkal feltdrt beépitett, vagy a
beépitésre szdnt teriileten.

b) Zart felszinkézeli csapadékviz-elvezeté rendszert kell kiépiteni Vt teriiletfelhaszndldsi teriiletek
kialakitdsa, vagy rekonstrukcidja esetén

c) Beépitett, vagy a beépitésre szdnt teriileten burkolt Ut csak vizelvezetéssel egyiitt épithetd.

d) Nyilt drkos csapadékviz elvezetési rendszer tarthato fenn a mdr ilizemeld kézlekedési utak - kivétel a Vt
teriilet-felhaszndldsu teriiletek, ahol zart felszinkézeli csapadékviz-elvezetés kialakitdsa sziikséges -
mentén.

(4) Nyilt drkos vizelvezetésii utcakban az épitési telkek személyi bejdratait és a gépkocsi behajtokat ugy
kell kialakitani, hogy az dthidaldsok, cs6dtereszek az drok szelvényét ne csékkentsék.

(5) A 20 db, vagy anndl tobb gépkocsit befogado parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feliiletén 6sszegylijtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zéldfeliiletre. Ezekrél a
nagyobb parkolé feliiletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasdgi teriiletek belsé utjairol
zart, vagy felszinkézeli csatorndkkal Gsszegyiijtott csapadékviz csak hordalék- és olajfogo
miitdrgyon keresztiil vezethetd a csatorna-hdlézatba. [AZ EPITESI ENGEDELYEZES ES A KIVITELEZES
SORAN ERVENYESITENI KELL]

(6) Karbantartds, belvizvédekezés szamdra az 6nkormdnyzati és tdrsulati kezelésben Iévé drkok partéleitél
3-3 m, a mdr elépitett helyeken a nyilt drkok karbantartdsdra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a mdsik
oldalon legaldbb 1 m.
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(7) A beépitett, vagy a beépitésre szdnt teriileten burkolt Ut csak a vizelvezetés megolddsdval egyiitt
épithetd.

(8) A csapadékviz éldvizbe térténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitdrgy elhelyezése kételezd. A
csapadékviz elvezetését biztosito rendszer szdllitoképességét a befogaddig ellendrizni kell minden fél
hektart meghalado telekteriiletii beruhdzds engedélyezése létesitése esetén. A beruhdzds akkor
valdsithato meg, ha a tébblet felszini viz megfelel6 biztonsdggal tovdbbvezethetd a befogadoig.

b) és c) pontok:

A fentiekre tekintettel a mddositasnak teriiletrendezési kdvetkezménye nincs, és a megyei,
klimavaltozasnak fokozottan kitett terliletekre vonatkozé jogszabalyokkal nem ellentétes.
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IV. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

IV.1. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA (RENDELETTERVEZET)

Cegléd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
veef2026. (ecveeeene. ) 6nkormanyzati rendelete
Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 22/2022. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

{1} E rendelet célja Cegléd Véaros Helyi épitési Szabalyzata telepllésrendezési eszkdz részleges
modositasa a Cegléd, Harslevel(i utca 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz-
U ingatlanokon A jelenleg épités alatt allo épllet és a beépitetlen telkekre tervezett Uj épuletekkel
Osszefliggésben.

{2} Cegléd Varos Onkormanyzatdnak KépviselS-testiilete a magyar épitészetrél sz6ld 2023. évi C. tdrvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C.
torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdéld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés b) pont bb) alpontja szerinti eljarasban a 68. § (2) bekezdés d) pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrében eljaré Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami F&épitész véleményének
kikérésével a kdvetkez&ket rendeli el:

1.8

A Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szél6 22/2022. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet 36. (5)
bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

»(5) Akertvarosias és falusias lakéovezetek teriletén oldalhataron allé vagy szabadon 4llo, a kialakultnak
megfelel6en utcavonalon 4ll6 vagy el6kertes épiletek épitheték. Az Uj lakétombok 5,0 m-es
el6kertekkel épitheték be, ha a szabdlyozasi terv nem jel6l épitési vonalat, kivéve az Lke-5 jell dvezetet,
ahol az el6kert mérete O méter.”

2.8

Cegléd Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szolé 22/2022. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe e rendelet 1. melléklete lép

3.8
E rendelet 2026. ............ napjan [ép hatalyba.
Kihirdetés napja: 2026...............
Dr. Didsgy6ri Gitta Dr. Csaky Andras
cimzetes f6jegyz6 polgarmester

1. melléklet: Cegléd Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 22/2022. (IX. 29.) rendelet 4. mellékletét
maodosito és azt kiegészité SZT-1/B/M4 jelli Szabdlyozdsi terviap szelvény
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PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

S

V. MELLEKLETEK

V.1. ONKORMANYZATI HATAROZATOK

189/2026. (IV. 23.) Ok. hatdrozat

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levéleim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/24227/2026.

KIVONAT
Cegléd Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2026. dprilis 23-ai {ilésének jegyz6konyvébol:

189/2026.(1V. 23.) Ok. hatirozat

Cegléd Varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete

1.) tamogatja az Auto-Skolly Kft. (Cg. 13-09-113406, székhelye: 2700 Cegléd, Kosarhegyi 1t
2., képviseli: Molnar Zsolt énalldan) kérelmét, melyben a Cegléd, Hérslevel(i utca 8971/33,
8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 helyrajzi szamu ingatlanaira vonatkozdan
Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek (szabdlyozdsi terv és helyi épitési szabdlyzat)
részleges modositasat kezdeményezi, a koltségek Auto-Skolly Kft. altal térténd viselésével.

2.) utasitja a Ceglédi K6zos Onkorméanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.
Hataridé: azonnal

Felelos: Dr. Csaky Andras polgarmester
K.m.f.
Dr. Diosgyori Gitta sk~ ONKORN Dr. Csaky Andras sk.
g . Ry
cimzetes fGjegyzé 0. polgarmester
i X ,L\
A kivonat hiteléiil: > :

A
......... ONZLA!. o &

N ! g ¥ ,‘/,
A hatarozatot kapja: 2026. aprilis 23.

1.) Ilyés Marianna vérosi féépitész és dltala:
2.) Auto-Skolly Kft.
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“@  NONPROFIT KFT.

223/2026. (V. 21. ) Ok. hatdrozat

Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levéleim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/25890/2026.

KIVONAT

Cegléd Véros Onkormanyzata Képviselé-testiilete 2026. majus 21-¢i iilésének jegyz8konyvébol:

223/2026.(V. 21.) Ok. hatirozat

Cegléd Viros Onkormianyzatinak Képviselo-testiilete

1)

25
3)

4.

5)

6.)

7)

elfogadja a jelen hatirozat elvdlaszthatatlan részét képezé 1. melléklerét, Cegléd Varos
foépitészének a ,.Cegléd Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa a Cegléd,
Harslevelti utca 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz.-i ingatlanok
teriiletére” targyl foépitészi feljegyzését;

elfogadja a jelen hatarozat elvalaszthatatlan 2. mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet;

megillapitja a 189/2026. (IV.23.) Ok. hatirozattal &sszhangban, valamint az 1.) poni szerinti
foépitészi feljegyzésben és 2.) pont szerinti telepitési tanulméanytervben foglaltak alapjan, hogy
Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositisa az 1.) pont szerinti
ingatlanokra vonatkozoéan indokolt és a varos telepiilésfejlesztési-, valamint telepiilésrendezési
céljaival nem ellentétes;

kijelenti, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok részleges modositasa soran 1ij beépitésre szant teriilet
kijel6lése nem torténik,

megallapitja, hogy a modositas a ftelepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddasdinak
rendjérdl, valamint egyes lelepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIIL 15.)
Korm. rendelet 68.§ (1) bekezdés b) pont bb) alpontjaban foglaltakra figyelemmel egyszeriisitett
eljarasban lefolytathato,

felhatalmazza a Polgarmestert, hogy Cegléd Viros Onkormanyzata nevében telepiilésrendezési
szerzédést kiosson Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges (telepiilésszerkezeti-, és
szabalyozasi terv) modositasara — az /. pont szerinti ingatlanokra - vonatkozoéan, amely tervezési
feladat kiltségviseléje az Auto-Skolly Kft. (Cg. 13-09-113406, székhelye: 2700 Cegléd,
Kosdrhegyi at 2.);

utasitja a Ceglédi Kézos Onkorméanyzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: 1.) - 5.) pont azonnal Felelos: Dr. Csaky Andras polgarmester

6.) - 7.) pont folyamatos

A hatdarozatban hivatkozott melléklet mindenben megegyezik az elGterjesztett dintéstervezet

mellékletével.
o K.m.f.
Dr. Diésgyéri Gittask. ~ .\ Dr. Cséky Andrés sk.
cimzetes f6jegyzé A polgarmester
Akiy |

hiteléiil: :
Bdlhet =

A hatérozatot kapja: 2026. méjusl?_;

1)
2)
3)
4.)

Ilyés Marianna varosi foépitész és altala (elektronikus iton)
Auto-Skolly Kft,

Pro Regio Nonprofit Kft.

Pénziigyi Iroda — helyben -
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| PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
“@  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

293/2026. (VI. 18. ) Ok. hatdrozat

Ceglédi Kozos Onkorményzati Hivatal

2700 Cegléd, Kossuth tér 1.
Levélcim: 2701 Cegléd, Pf.: 85.
Tel.: 06/53/511-400

Szama: C/29262/2026.

KIVONAT
Cegléd Véros Onkormanyzata Képviselo-testiilete 2026. junius 18-ai iilésének jegyzokonyveébol:

293/2026.(VL. 18.) Ok. hatirozat

Cegléd Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) megéllapitja, hogy a Cegléd, belteriilet, Harslevelii utca 8971/33, 8971/34, 8971/35,
8971/36, 8971/37 és 8971/38 helyrajzi szami ingatlanaira vonatkozé Cegléd Varos
telepiilésrendezési  eszkizeinek részleges modositasaval kapesolatban megkeresett
kornyezet védelméért felelos szervek véleményével Osszhangban az egyes tervek, illetve
programok  kornyezeti vizsgdlatdrdl szolo  2/2005. (1.11.) Kormdnyrendelet szerinti
kirnyezeti vizsgalat lefolytatisa nem sziikséges.

2.) utasitja a Ceglédi K6z6s Onkorményzati Hivatalt a sziikséges intézkedések megtételére.

Hataridé: azonnal Felelos: Dr. Csaky Andras polgdrmester
K.m.f.
Dr; Dlésgyé_')"r_l Gl'[t?. sk. m\\ Dr. Csél'(y Andras sk.
cimzetes f6jegyzo / o LS polgarmester
A kivonat hiteléiil: / \ VT s "i,‘\\‘
i 3 il
Ll & =
N 27

il | ;
A hatdrozatot kapja: 2026, jl’mius\ZZT'/
1.) llyés Marianna vérosi f6épitész és éltala elektronikus iton
2.) Auté- Skolly Kft.
3.) Pro Regio Nonprofit Kft.
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Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

PRO REGIO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

“@  NONPROFIT KFT.

V.2. FOLDHIVATALI TERKEPMASOLAT

PEST MEGYEI KORMANYHIVATAL
Cegléd 2700 Cegléd, Kossuth tér 7. 2701 Pf 49.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

J 2022.11.13 17:04:45
Helymjziszinr CEGLIED belteriilet 8971/34 Megrendelés szinr 2405729/6/2022

Meéretarany: 1: 1000

§3438

A tédkeprmsolat neretek levételére nemhasmalhato!
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“@  NONPROFIT KFT.

Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

V.3. TULAJDONI LAPOK KIVONATAI

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali
Osztaly 2.

Magyarorszag Pest 2700 Cegléd,
Kossuth tér 7.

(szemle)
Ugyazonosito:

2025.11.24

2700 CEGLED, HARSLEVELU UTCA 14.
Cegléd, Belteriilet, 8971/33

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok

Kivett / beépitetlen terilet 0

1l. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
90270/3/2021.03.26
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogecim: adasvétel

Eredeti hatdrozat: 37786,/3/2015.08.31

Név: A.E.EP. EPITO ES INGATLANFORGALMAZO KFT.
Jogosult cime: 2700 CEGLED, Hold utca 19.

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ida:
90270/3/2021.03.26

0Onallé szoveges bejegyzés

Kialakut a ceglédi 8971/21 hrsz-u foldrészlet megosztésa sordn

Tulajdonilap-masolat

INYER/TULLAP/20251124/22985

Oldal 1/1
Cegléd
Belteriilet, 8971/33 helyrajzi szam

Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)

553 0

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
madsolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

“9  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
b
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
il Féldhivatali Fosztaly Faldhivatali (szemle) Cegléd
1 Osztaly 2. Ugyazonosité: . L
i k5] Magyarorszég Pest 2700 Cegléd, INYER/TULLAP/20260114/14426 Beltertilet, 8971/34 helyrajzi szdm
UL Kossuth tér 7. 2026.01.14
2700 CEGLED, HARSLEVELU UTCA 12.
Cegléd, Belteriilet, 8971/34
1. RESZ
1 Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési 4g / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 550 0

1l. RESZ
2.  Bejegyzé hatérozat, érkezési idd:
88913/2023/2022.09.19
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel ) o
Név: AUTO-SKOLLY AUTOTISZTITO KFT.
Jogosult cime: 2700 CEGLED, Kosarhegyi (it 2.
1ll. RESZ
1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26
Onallé szoveges bejegyzés
Kialakut a ceglédi 8971/21 hrsz-u foldrészlet megosztasa soran

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

“9  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
b
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat Oldal 1/1
Foldhivatali Fosztaly Foldhivatali (szemle) Cegléd
Osztaly 2. Ugyazonosité: - e
Magyarorsz4g Pest 2700 Cegléd, INYER/TULLAP/20260114/14440 Belteriilet, 8971/35 helyrajzi szam
" Kossuth tér 7. 2026.01.14
2700 CEGLED, HARSLEVELU UTCA 10.
Cegléd, Belteriilet, 8971/35
1. RESZ
1. Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen terulet 0 550 0

1l. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

Tulajdonjog

Jogallés: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: adasvétel

Eredeti hatdrozat: 37786,/3/2015.08.31

Név: A.E.EP. EPITO ES INGATLANFORGALMAZO KFT.
Jogosult cime: 2700 CEG LED, Hold utca 19.

1. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

Onallé szoveges bejegyzés
Kialakut a ceglédi 8971/21 hrsz-i foldrészlet megosztdsa soran

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsban szerepld adatokkal. A szemle
madsolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
“@  NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Tulajdonilap-mésolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 1/1
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali (szemle) Cegléd
Osztaly 2. Ugyazonosité: - o
| Magyarorsz4g Pest 2700 Cegléd, INYER/TULLAP/20251124/24077 Belteriilet, 8971/36 helyrajzi szam
Kossuth tér 7. 2025.11.24
2700 CEGLED, HARSLEVELU UTCA 8.
Cegléd, Belteriilet, 8971/36
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 550 0

1I. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

Tulajdonjog

Jogaéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatdrozat: 37786,/3/2015.08.31

Név: A EEP. EPITO ES INGATLANFORGALMAZO KFT.
Jogosult cime: 2700 CEGLED, Hold utca 19.

1. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

Onallé szoveges bejegyzés
Kialakut a ceglédi 8971/21 hrsz-u foldrészlet megosztdsa soran

Az E-hiteles tulajdonilap-mésolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvdntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
madsolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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PRO REGIO
NONPROFIT KFT.

Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly Féldhivatali
1 Osztaly 2.

| Magyarorszag Pest 2700 Cegléd,
Kossuth tér 7.

2700 CEGLED, HARSLEVELU UTCA 6.
Cegléd, Belteriilet, 8971/37

1. RESZ

1.

Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:

90270/3/2021.03.26

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

1I. RESZ

3.

Bejegyzé hatéarozat, érkezési idé:
92805/2025.06.13

Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adédsvétel

Nev:

Jogosult cime: 2700 CEGLED, Lévélde utca 21.6.ajté

1Il. RESZ

1.

Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

Onallé széveges bejegyzés

Tulajdonilap-masolat

(szemle)

Ugyazonosito:

INYER/TULLAP/20251219/5676

20251219

Mindségi osztalyok

Kialakut a ceglédi 8971/21 hrsz-i foldrészlet megosztésa soran

0

Oldal 1/1
Cegléd
Belteriilet, 8971/37 helyrajzi szam

Teriilet (ha nm)
550 0

Kataszteri jovedelem (AK)

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztély Foldhivatali
Osztdly 2.

| Magyarorszag Pest 2700 Cegléd,
Kossuth tér 7.

2700 CEGLED, HARSLEVELU UTCA 4.
Cegléd, Belteriilet, 8971/38
1. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés

Kivett / beépitetlen teriilet

1l. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 37786/3/2015.08.31

Név: A.EEP. EPITO ES INGATLANFORGALMAZO KFT.
Jogosult cime: 2700 CEG LED, Hold utca 19.

1Il. RESZ

1. Bejegyzé hatérozat, érkezési idé:
90270/3/2021.03.26

0Onallé szoveges bejegyzés

Tulajdonilap-masolat
(szemle)

Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20251219/5840

Oldal 1/1
Cegléd
Belteriilet, 8971/38 helyrajzi szdm

2025.12.19
Minéségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
0 1101 0

Kialakut a ceglédi 8971/21 hrsz-u foldrészlet megosztdsa soran

Az E-hiteles tulajdonilap-madsolat tartalma a kiaddst megel6zé napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a teljes mdasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

V.4. KORNYEZETI VIZSGALATTAL KAPCSOLATOS VELEMENYEK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA A CEGLED, BELTERULET, HARSLEVELU UTCAI INGATLANOKRA VONATKOZOAN

Kornyezeti Vizsgélat sziikségességének eldontéséhez a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti érintett szervek

visszaérkezett véleményeinek 6sszefoglald tablazata

Egyeztetési eljarasban résztvevo allamigazgatasi szerv

Megnevezés

Visszaérkezett vélemény
iktatészama

Kornyezeti vizsgalat

lefolytatasat sziikségesnek
tartja-e, ha igen miért

PVMKH Koérnyezetvédelmi,

a nemzeti park igazgatdsdg, a természet- és
tajvédelemre kiterjed6en

Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

DINPI/3278-1/2026.

a kornyezetvédelmi hatdsag, a Természetvédelmi, és
1.7 g o , ) S PE/KTHF/27603-2/2026. NEM
kornyezetvédelemre kiterjed6en Hulladékgazdalkodasi FGosztaly Komplex
Kornyezetvédelmi Engedélyezési Osztaly
NEM

Alldsfoglalds nem hatdridében
érkezett, mely nemleges

vdlasznak tekintenddé

természetvédelmi hatdsag, a természet- és
tdjvédelemre kiterjed&en

PVMKH Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi, és
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly
Természetvédelmi Osztaly

1. sor szerint

kozegészségligyi hataskorében eljard
févarosi és megyei kormanyhivatal, a
kornyezet- és telepilés-egészségiigyre
kiterjed6en

BFKH Népegészségiigyi F6osztaly

BP/PNEF/01144-3/2026.

NEM
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a vizvédelmi és vizligyi hatdsag, a felszini és a . . . L.,
&Y & JNSZVMKH T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és

o o ) IN/75/02790-2/2026. NEM
Vizligyi Hatosagi F6osztaly

védelmére kiterjedGen

PVMKH Kornyezetvédelmi,

c az illetékes hulladékgazdalkodasi hatdsag, a Természetvédelmi, és 1 sor szerint
" hulladékgazdalkodasra kiterjed6en Hulladékgazdalkodasi Féosztaly '

Hulladékgazdalkodasi Osztaly

a telepiilési 6nkormanyzat jegyz6je, a helyi
7. || kérnyezet- és természetvédelemre
kiterjedGen

Ceglédi K6z6s Onkormanyzati Hivatal -

. C/27930-2/2026. NEM
Jegyz6

az allami f6épitészi hataskorében eljaro
8. || févarosi és megyei kormanyhivatal, az épitett PVMKH Allami F&épitész PE/AF/00302-2/2026. NEM
kornyezet védelmére kiterjed6en

NEM

erdészeti feladatkorében eljaré6 megyei
9. [ kormanyhivatal az erdévédelemre
kiterjedGen

PVKH Agrarigyi FGosztaly — Y
el ) ¢ PE/ERDG/3577-2/2026 o ) o
Erdéfelligyeleti Osztaly Allésfoglalds nem hatdridében
érkezett, mely nemleges
vdlasznak tekintendd

i NEM
PVMKH Elelmiszerlanc-biztonsagi,
talajvédelmi feladatkdrében eljaré6 megyei Allategészségiigyi, Novény- és
10, | Ve : gy 2 cpeszacBliyl, Noveny & PE/TV/0057-2/2026 G »
kormdanyhivatal Talajvédelmi F6osztaly Novény- és Alldsfoglalds nem hatdridében
Talajvédelmi Osztaly érkezett, mely nemleges

vdlasznak tekintenddé

a foldvédelmi feladatkorében eljaré févarosi
11.|és megyei kormanyhivatal, a termé&féld PVMKH Foldhivatali F6osztaly 10.135-3/2026. NEM
mennyiségi védelmére kiterjedGen

12.[@ népegészségligyi feladatkoreben eljaro BFKH Népegészségiigyi F6osztaly BP/PNEF/01144-4/2026. NEM
Budapest F&varos Kormanyhivatala, a
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Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

természetes gyogytényezék, gyogyhelyek
természeti adottsagainak védelmére
kiterjedGen

13.

Budapest Févaros Kormanyhivatala (kizarasi
feltétel fennallasa esetén a kulturalis orokség
védelméért felel6s miniszter) a kulturalis
orokség (mUemlékvédelem, régészet)
védelmére kiterjedGen

BFKH Epitésiigyi és Orokségvédelmi
FGosztaly

BP/2602/00423-2/2026

NEM

Alldsfoglalds nem hatdridében
érkezett, mely nemleges
vdlasznak tekintend6

az orszagos tisztiféorvos, a kémiai

Nemzeti Népegészségligyi és
Gyodgyszerészeti Kozpont Kémiai

14. | °° ) S . T, L NNGYK/43873-2/2026 NEM
biztonsagra kiterjedéen Biztonsagi és Kompetens Hatdsagi
FGosztaly
NEM

15.

sulyos ipari balesetek megel6zésére
kiterjedGen

PVMKH T(izvédelmi, Iparbiztonsagi és
Vizligyi Hatosagi FGosztaly

PE/TIV/06904-2/2026

Alldsfoglalds nem hatdridében
érkezett, mely nemleges
vdlasznak tekintendd
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Alaird: Varadi Tibor (2026.06.02. 14:39:45)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/AF/00302-2/2026. Targy: Cegléd — varhatd kdrnyezeti hatas jelent6ségének
Ugyintéz8: Novotnik Andras Akos eldontése — nyilatkozat — telepulésrendezési

eszkdz médositas

Kérjlik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Csaky Andras polgarmester részére
Cegléd Varos Onkorményzata

Cegléd

Kossuth tér 3.

2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Véros telepulésrendezési eszkozeinek moédositésaval kapcsolatban az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatarél szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 4. § (4)
bekezdése alapjan a varhatd kornyezeti hatas jelentéségének eldontése tgyében kérték véleménylnket,

melyre hatéridén belul, az alabbi nyilatkozatot adjuk:

A telepulésrendezeési eszkdzok modositasa soran varhatd kornyezeti hatas jelentésegének eldontésével
kapcsolatban mérlegeltuk a SKVr. 2. mellékletében meghatarozott szempontokat.

Az épitett kornyezet védelmét illetéen kdrnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartjuk sziikségesnek.

Fentiecken tdl megjegyezzuk, hogy a kornyezeti vizsgdlat elkészitésének szukségessége
vonatkozésaban az érintett hatésageok allaspontjat tarjuk irdanyadénak.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.) 3. melléklet 41.
pont alapjan a kérnyezeti értékeles az alatamaszté javaslat tartalmi részét kepezi.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a kornyezeti értékelés elkészitésébe olyan szakértOket kell bevonni, akik a
vonatkozo jogszabélyokban egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2009. (1. 11.)
Korm. rendelet, a kornyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvedelmi szakértdi
tevékenységrol szold 297/2009. (XIl. 21.) Korm. rendeletben foglaltak szerint megfelelé szakértdi
jogosultsaggal rendelkeznek.

Kériik, a telepulésrendezési véleményezési dokumentacidhoz a kornyezeti értékelésrél szold
oénkormanyzati dontést csatolni sziveskedjen.

Téjékoztatjuk, hogy amennyiben a komyezet védelméért felelés szervek ugy nyilatkoztak, hogy a
komyezeli értékelds szukséges, illetve a Kkészitésrdl dontés sziletett, kérjuk, a szervek éltal
meghatarozott tartalmi kormyezeti értékelés véleményezését a R. 62. § alapjan, az E-TER feltleten
kezdeményezni, a kbrnyezetf értékelési dokumentacié feltéitésével.

Amennyiben R. 60. § (3)-(4) bekezdésben meghatarozott folyamat alapjan, a koérnyezeti értékelés

Allami Féépitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@ pest.gov.hu Web: http:/Avww kormanyhivatal.hu/hu/pest
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Pest Varmegyei Korméanyhivatal 2. oldal PE/AF/00302-2/2026.

elkészitését a kornyezet vedelmeért felelds szervek nem falaltak szukségesnek, vagy az SKVr. szerinti

eljgrast lefolytatva a kidolgozd nem tartja szlkségesnek az elkészitést, Ugy az E-TER feliletén az
ttmutatoban leirtak szerint a kornyezeli ériékelés egyezitetésének kikapesolasa szitkséges.

Téjékoztatjuk, hogy a telepUlésrendezeési eszkéz vélemenyezési elidrdst az oOnkormanyzat
kezdemeényezheti, a polgarmester éaltali véleményezési anyag feltdltésével (.pdffA) formatumban, a

telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. Korm. renclelet (a tovabbiakban. R.) 62. §
(3) bekezdése alapjan a kezdeményezés_a dokumentumok E-TER egyeztetési felilletére térténd
hianytalan feltsltésével valik érvényessé.

Felhivjuk a figyelmet, a telepulésrendezési eszkdzt médositd egyeztetési eljaras inditasa eldtt — R. 65. §
és 75. § elbirasai szerint — tartand6 lakossagi forum kotelezettség vagy partnerségi rendelet szerinti helyi
partnerségi egyeztetés, hataridében torténd megtartasara, hogy a vélemeényezési anyag feltoltésekor az
egyezetéseken tett észrevételek és javaslatok az E-TER feltletre feltoltésre kertlhessenek a R. 65. § (6)
bekezdés értelmében.

Kelt: Budapest, az elektronikus alairés idobélyegzése szerint

Tisztelettel:
A f8ispn helyett eljaréd
Dr. Radich Orsolya féigazgaté
nevében és megbizésabol:
Varadi Tibor
allami féépitész

Kapjak:

1. Cimzett

2. Irattar - helyben

Allami F6épitészi Iroda
1051 Budapest, Sas u. 25. 4. em. Levélcim: 1364 Budapest, Pf. 270
Telefon: (+36 1) 485 6990
E-mail: allamifoepitesz@pest.gov.hu Web: http:/Avww. kormanyhivatal.hu/hu/pest

42



PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
@  NONPROFIT KFT.

N NGYK Digitalisan alairta:
NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI dr. Deim Szilvia
éscvoevszereszeT kbzeont 2026.06.04. 16:55:158

NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI ES GYOGYSZERESZETI KOZPONT

Tktatoszam: NNGYK/43873-2/2026 Targy: Teleptilésrendezési eszkdzok
Ugyintézé: Czékus Miklds médositasinak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozasi szam: C/82-29/2026.
Melléklet: -

Dr. Csaky Andras
polgarmester részére

Cegléd Varos Polgarmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildstt dokumentum

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kormyezeti vizsgalatarol szolod 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete 1I/2. pontja) hatalya ala esd tervek esetében a véleményezésben az
orszagos tisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,£érintettség esetén”, nem ,minden”
esetben vesz részt.

Cegléd Varos telepulésrendezési eszkozeinek egységes épitési vonal alkalmazasat érintd
modositasdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpontnak (a tovabbiakban:
NNGYK) észrevétele nincs, a moédositasnak onmagaban kémiai biztonsidgi szemponti
kornyezeti hatasa nem varhato, a kdmyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja szitkségesnek.

Kérem, sziveskedjenek a NNGYK-t kifogast nem emeld véleményezdnek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban a NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. torvény hatalya ald esé
kérdések mertinek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezéstikre.

Kelt Budapesten, az idébélyegzdben foglalt iddpontban

Tisztelettel:
Dr. Surjin Orsolya
orszagos tisztifdorvos
nevében és megbizasabol

Dr. Deim Szilvia
f6osztalyvezetd

Kapjak: Cimzett, Irattar

Keémiai Biztonsagi és Kompetens Hatosagi Foosztaly
Cim: 1097 Budapest, Albert Florian at 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kembizt@nngyk.gov.hu; Hivatali kapu KRID azonosit6: 163763102

43



<3

PRO REGIO Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
NONPROFIT KFT.

[

JASZ-NAGYKUN-SZOLNOK VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI ES VIZUGYI HATOSAGI FOOSZTALY
TUZVEDELMI, IPARBIZTONSAGI, VIZUGYI ES VIZVEDELMI OSZTALY

Szam: JN/75/02790-2/2026.

Targy: Cegléd TRE modositas -
véleményezés

Hiv. szam:  C/82-29/2026.

Ugyintézdjitk: Csikéné Ungvari Timea

Ugyintéz6: Menyhart Agnes

Telefonszam: 06-56/507-112

Dr. Csaky Andras
Polgarmester Ur részére

Cegléd Varos Polgarmestere

Cegléd
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Hivatkozott szam, a telepiiléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz016 419/ 2021, (VIL15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 68.8-a alapjan Cegléd varos telepiilésrendezési
eszkozeinek részleges moédositdsa egyszerisitett eljarasban torténd lefolytatdsa kapcsdn
érkezett megkeresésiik a Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Korményhivatalhoz.

A megkiildott kérelem és dokumentacié alapjan - figyelembe véve a Jasz-Nagykun-Szolnok
Varmegyei Kormanyhivatal hatas-, illetve illetékességi kirébe tartozd szakmai, agazati,
jogszabalyi és egyéb kovetelményeket - az alabbiakban alakitjuk ki véleménytinket viziigyi

és vizvédelmi szempontbol:

5000 Szeolnok, Boldeg Sandor Istvan kérat 4. Telefon: (56) 507 110
e-mail: kh.tuzved.iparbizt.vizugy.vizved@jasz.gov.hu Honlap: www. kormanyhivatalok.hu
Hivatali kapu: JNSZVKHTIV
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Cegled Varos Onkormanyzata C/82-29/2026. szamti megkeresésében Cegléd véros
telepiilésrendezési eszkozei modositasanak kapcesén véleményezést kért a Jasz-Nagykun-
Szolnok Varmegyei Kormanyhivataltol.

A tervezett modositas targya a megkiildstt dokumentécié alapjan:

Cegléd viros telepiilésrendezést eszkozeinek eseti modositdsa a Hdrslevelti utca 8971/33, 8971/34,
8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 helyrajzi szdmui ingatlanok teriiletét évintden épitési vonal
alkalmazdsa.

A tervezett modositasra vonatkozoan Hatdsagunk - a bekildott dokumentumokban
részletezett modositasi célokat tekintve - az egyes tervek, illetve programok kornyezet
vizsgélatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet alapjan kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
nem tartja sziikségesnek.

A Jasz-Nagykun-Szolnok Varmegyei Kormanyhivatal mint viziigyi és vizvédelmi hatosdg
feladat- és hatdskorét a viziigyi igazgatési és a viziligyi, valamint a vizvédelmi hatosagi
feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1)
bekezdés 10. pontja és a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V.22.)
Korm. rendelet 1. §-a, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (2)
bekezdése és 2. mellékletének 10. pontja allapitja meg.

Szolnok, elektronikus 1ddbélyegzd szerinti napon

A foispin helyett eljdaro Dr. Katona Karoly

fbigazento nevében és megbizdsdbdl kindmidnyjozo:

Boza Gyula

osztalyvezetd

Ertesiil:
1. Cegléd Varos (")nkorményzata (2700 Cegléd, Kossuth tér 1.) - Hivatali kapu
2. JNSZ VKH Irattar

___ Adokumentum elekironikus alairdssal hitelesitett
~ | Déatum 2028.06041336 45
Jasz-Nagykun-Szolnok Vérmegyei Kemdnyhivatal
< Kiadmanyozta: Boza Gyula 2
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Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hij¥mtal Jegyzoje

2700 Cegléd, Kossuth tér|l1. _ ; -
Levélcim: 2701 Cegléd, PELgs. - & n;gﬁ%n .D%Q / MQ e
Telefon: +36 53 511 400napia UN. / i kanapl:

| Ers e ATAG AN FANV T AT LY
CEQ-. MR JI'JN, U-E’OU-’\ .\‘ ATAL

A

—= =

Szam: C/27930-2/2026.
Ugyintézo: Horvath-Pataki Edina
Telefon: +36 53 511 423

E-mail: pataki.edina@cegledph.hu

[EWszai = Mbr‘i' - ekt
Targy: Cegléd Yéros Telepiilésrendezési eszkiikzeinek ...... db
részleges modositasa a Harslevelli utca 8971/33,
8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz.-
0 ingatlanok teriiletén - Komyezeti vizsgélat
sziikségességének vizsgalata
Iktatészam: C/82-29/2026.

NYILATKOZAT

Cegléd Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa a Hérslevelii utca 8971/33, 8971/34,
8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz.-i ingatlanok teriiletén targyt eljéras tigyében

az aldbbi nyilatkozatot adom:

A Harslevelii utca 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz.-0 ingatlanok
teriiletének vonatkozasdban Cegléd Viaros telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa nem jar
kornyezeti terheléssel, a jegyzoi hataskorbe tartozo kornyezet- természetvédelmi szakteriiletet illetben az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2.
mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével megallapitottam, hogy jelentds kdrnyezeti
hatas nem varhatd, ezért kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.

Véleményemet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol széld 2/2005. (I1.11.) Korm.

rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja értelmében.

Cegléd, 2026. 06. 04.

Dr. Diosgyori Gitta
cimzetes f6jegyz6 nevében és megbizasabol eljaro:

A C/27930-2/2026. iigyiratszami nyilatkozatot kapja:

1. Cegléd Varos Polgarmestere — helyben

2. Irattar

. Kérem, levelében hivatkozzon az ligyiratszamra!
Ugyfélfogadasi ido: hétfo: 12.30-18.00, kedd: 8.00-12.00, szerda: 8.00-16.00, csiitortok: ---, péntek: 8.00-12.00
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dr. Somogyi Rozalia - 2026.06.05. 12:14:42

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYIT FOOSZTALY

Dr. Csaky Andras polgarmester
részere

Cegléd Varos Onkormanyzata

Iktatoszam: BP/PNEF/01144-4/2026.

Ugyintézé: Pankotai Hanna Lilla

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Cegléd varos telepulésrendezési

eszkézeinek részleges mbdositasa a
Harslevell  utca  8971/33, 8971/34,
8971/35, 8971/36, 8971/34 és 8971/38
hrsz.-0 ingatlanok tertletén — kémyezeti
vizsgalat szukségessége targyaban —
természetes gyogytényezé érintettsége
szempontjabél
Hiv. szam: C/82-29/2026.

Ez a levél kizarélag elekironikusan keral megkuldésrel

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkorében eljaré Budapest
Févaros Korményhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megkuldétt dokumentécié &ttanulméanyozéasat
kévetben az alabbi tajékoztatast adja.

A moédositas ala esd teriileten természetes gyogytényezd érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiéstervek tartalimérol,
elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint egyes telepiiésrendezési safatos
Jogintézményekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kornyezet védelméért felelds szerv feladatat az egyes fervek, illetve programok kdmyezeli
vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklete
I1.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nydjtasanak egyes szabalyairol sz616
2023. évi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus uton kuldi meg.

A BFKH felhivija a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elekironikus Gton sziikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.. 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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2
A BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.
Budapest, — datum a digitalis aléiras szerint
Udvezlettel:
A féispan helyett eljaré
dr. Mészar Erika
féigazgatd
nevében s megbizasabol.
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: -
Kapja:
1. Cegléd Varos Onkorméanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kizegészséglugyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci it 174. — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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dr. Somogyi Rozélia - 2026.06.05. 12:14:41

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYT FOOSZTALY

Dr. Csaky Andras polgarmester
részere

Cegléd Varos Onkormanyzata

|ktatoszam: BP/PNEF/01144-3/2026.

Ugyintézé: Pankotai Hanna Lilla

Telefonszam: 06 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Cegléd varos telepulésrendezési

eszkdzeinek részleges modositasa a
Harslevelli utca 8971/33, 8971/34,
8971/35, 8971/36, 8971/34 és 8971/38
hrsz.-0 ingatlanok tertletén — kérnyezeti
vizsgalat szikségessége targyaban -
véleményezés kérnyezet- és telepiilés-
egészségligyre kiterjedéen
Hiv. szam: C182-29/2026.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljard Budapest
Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi Fdosztalya (a tovabbiakban: BFKH) a dokumentacié
attanulmanyozasat kévetéen kézegészségiigyi szempontbdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem
tartja sziikségesnek az alabbi észrevétellel:

Cegléd - a felszin alatti vizek védeimérdi sz6l6 219/2004. (VII.21) Korm. rendelet 2. szamu melléklete,
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terileteken lévé telepliiések besorolasarol
52016 27/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz szempontjabél érzékeny
felszin alatti vizmindség védelmi tertleten fekvé telepulés.

A fentiek miatt a modositasok soran a felszin alatti vizek, a féldtani kbzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet I1.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyei kormanyhivatal, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatal népegészségigyi feladatai
elldtasardl, tovébbéd az egészségtigyi dllamigazgatési szerv kijelolésérdl szol6 385/2016. (XIl. 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis allamrol és a digitélis szolgéltatésok nydjtasanak egyes szabalyairdl szold
2023. évi CIII. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton klldi meg.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Véci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. - Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: vavw. kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szlikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - gatum a digitalis aléiras szerint

Udvszlettel:
A Tdispéan helyett eljaro
dr. Meszar Erka
féigazgato
nevében és megbizasabsl:
dr. Somegyi Rozalia
osztélyvezett
Melléklet: —
Kapjak:
1. Cegléd Varos Onkormanyzata — Hivatali kapu
2. lrattar

Kdzegészsaglgyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.: 203, — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh gov.hu — Honlap: www kormanyhivatalok.hu
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam PE/KTHF/27603-2/2026. Targy: Cegléd telepilésrendezési

: eszkdzeinek részleges
médositdsa

Ugyintézé: Molnérné Fogarasi Anna Hiv. szam: C/82-29/2026

Telefon: (06-1) 776-6280 Melléklet: -

Dr. Csaky Andras ar részére
polgarmester

Cegléd Varos Polgarmestere
Cegléd
Kossuth tér 1.
2700
Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd varos teleplilésrendezési eszkdzeinek részleges modositasa targyaban

a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Foosztaly (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) a {felepiiléstervek tartalmardl elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes lelepiilésrendezési sajalos jogintézményekidl szold 419/2021.
(VI1.15.) Korm.rendelet 68.§ szerinti egyszerlsitett egyezietési eljaras tovabbi szakaszaiban, a
kémyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijellésérsl szol6 624/2022. (XI1. 30.)
Korm. rendelet 14. § (1) bekezdés c) pontja, tovabba a lermészelvédelmi halésagi és igazgalasi
feladatokat ellatd szervek kijeldiésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 18. § d) pontja alapjan,
valamint a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérdl sz816 124/2021. (111, 12.) Korm. rendelet alapjan
részt kivan venni.

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
a) pontja értelmében a teleplilés egy részére készild szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési
szabélyzatnal a varhatd kérnyezeti hatasok jelentdségének eseti meghatarozédsa alapjan dénthetd el a
kérnyezeti vizsgalat szilkségessége.

A rendelkezésre alld informacick szerint a moédositassal érintett terlletek egyedi jogszabaly altal kijelolt
orszagos jelentdségl védett természeti terilletet és a természef védelmérdl szolo 1996. évi LIl torvény
(a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve
vedett természeti értéket nem érintenek.

A modositassal érintett terlletek az eurdpai kézdsseégi jelentdségl természetvedeimi rendeltetésti
teriiletekrdl  szbld 27572004, (X.8.) Korm. rendelet és az eurdpai kidzdsseqgi jelentdségli
természetvédelmi rendeltetésti teriletekkel érintett foldrészletekrél szdld 14/2010. (V. 11) KwwM
rendelet altal meghatarozott Natura 2000 haldzat terlletének nem részei.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény
lehatarolt dkologiai haldzat terliletét nem érintik.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (068-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvkh.hu
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A beny(jtott dokumentum alapjan a targyi médositas célja az Lke-1 jell kertvarosias lakd megnevezés(i
Ovezetben |évd Cegléd 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz.-( ingatlanokra
vonatkozd épitési vonal médositasa.

Az elézetes tajéekoztatasban foglaltak alapjan a telepiilésrendezési eszkdzék mddositasanak
céljait tekintve eldrelathatéan jelentds kornyezeti hatasa nem varhaté. A fentiek alapjan a
Kormanyhivatal a kdérnyezeti vizsgalat elkészitését targyi eljaras soran nem tartja sziikségesnek.

A Tvt 7. § (2) bekezdés ¢) pontja alapjan ,a felepliés-, a tertletrendezés és fejlesziés, kulonosen a
tertletfelhasznélas, a telekalakitas, az épités, a hasznalat sorédn kiemeit figyelmet kell forditanf a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adoltsdgok és az egyedi tajértékek megdrzésére’.

A tervek keszitésenél tekintettel kell lenni arra, hogy a szabalyozasok, eldirasok nem veszélyeztethetik a
telepulés természeti és tajkepi értékeit, a kdrnyezeti elemeket, az emberi egészséget, az életmindség
kérnyezeti feltételeit. Ennek érdekében a tervek tartalmét Ugy kell meghatarozni, hogy az a jelenleg
érvényben 1&v8 kornyezetvédelmi, t4j- és természetvédelmi jogszabélyokkal ¢sszhangban legyen.

Jelen vélemény nem helyettesiti a tervezett fejlesztések megvaldsitasahoz sziikséges engedélyek
beszerzését, illetve a Kormanyhivatal bevonasat az egyes eljarasokba a hataskérébe utalt
szakkérdések vonatkozasaban.

Budapest, elektronikus idébélyegzd szerint
A fdispan helyett eljaré dr. Radich Orsolya

féigazgaté nevében és megbizasabdl:

Galamb Istvan

osztalyvezett
Kapjak:
1. Ceglédi Kozos Onkormanyzati Hivatal HK — Krid: 606103744
2. lrattar

A dokumentum elektronikusan hitelesitett
S 0280805135318
Pest \arme gyei kKormanyhivatal
Kiagmanyozta: Galamb Istyén 2
, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/b.
Telefon: (06-1) 776-6280, KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu Web:www.pvkh.hu
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NONPROFIT KFT.
, , Digitalisan alairta:
Dr_ AIVarl Dr. Alvari Andrea
Datum:
I Andrea 20260602
5 10:10:49 +02'00"
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: 10.135-3/2026. Targy: Cegléd varos telepulésrendezési
Ugyintézé: dr. Varadi Edit eszkozeinek moédositasa és  koérnyezeti
Telefon: (06 1) 236 4141 vizsgélat szukségességének eldontése

Hiv. szam: C/82-29/2026.

Dr. Csaky Andras polgarmester ur részére
Cegléd Varos Polgarmesteri Hivatal

elektronikus ufon

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi Ugyben érkezett megkeresésére a telepulésfejlesztési koncepcidrol, a telepuléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézmeényekrdl szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok
kamyezeti vizsgéalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet vonatkozo rendelkezései alapjan biztositott
jogkeromben az alabbi véleményt adom:

Tekintettel arra, hogy a véleményezésre benyljtott egyeztetési anyag altal érintett ingatlanok kultertleti
mezbgazdasagi hasznositas alatt alld, az ingatlanugyi hatésag hatéskorébe tartozd terméfoldteruletet
nem érintenek, a tervezett modositas ellen a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztély
Foldugyi Osztalya foldvédelmi szempontbdl kifogést nem emel, és nem latja szikségesnek a kornyezeti
vizsgélat lefolytatéasat sem.

Budapest, digitélis aléfras szerinti datummal

Tisztelettel:

A féispan helyett eljaré dr. Radich Orsolya féigazgaté
nevében és megbizasabdl:

Dr. Alvari Andrea
osztalyvezetd

Fdéldhivatali Féosztaly
Féldugyi Osztaly
1135 Budapest, Lehel utca 43-47.
Telefon: (06-1) 269-4550; KRID: 516558998
E-mail: foldhivatali.foosztaly@pest.gov.hu
WWeb: www.pvkh.hu
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Dr, Cs. Toth Attila - 2026.06.15. 09:43:57

_—
o m

1 4
PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/TV/00577-2/2026 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézd: dr. Konya Katalin Hiv. szam:C/82-28/2026
Telefon: 06 1 236 3962 Melleklet: -

Dr. Csaky Andras részére
polgarmester

Cegléd Varos Polgarmesteri Hivatala

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szaml megkeresésére, a Cegled Varos telepllesrendezési eszkdzeinek részleges
modositasa a Harslevelli utca 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37 és 8971/38 hrsz.-(
ingatlanok terilletén -kérnyezeti vizsgalat szilkségességével kapcsolatban, a dokumentacid alapjan,
a terméfdld hasznositasaval jard tevékenysegek esetében az alabbi eldirasokat teszem:

— A beruhazas megvaldsitasa soran a féldmunkakkal érintett term&fold terlletekrdl a humuszos
réteget le kell menteni a terlletekre készitett végleges mas c¢éli hasznositashoz benyjtott, a talaj
humuszos termdrétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A féldmunkak esetében a felsd, szinében elkulonuld humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elklldnitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a tertletrdl tilos.

— A terlletek megkdzelitését ugy kell megvalositani, hogy a tevekenyseg a kirnyezd
terméfdldek mindségében kart ne okozzon.

— A féldmunkak soran a kérnyezé mezdgazdasagi terlleteket — a kitermelésre kerlld
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigortan tilos.

— Mezdgazdasagi terlleten szennyezd- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat.

A talaj mindségi védelme szempontjabél a fentiek betartdsa mellett nem tartom szikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését.

A fenti eldirdsokat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. {I. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3. melléklet 11. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elektronikus iddbélyegzd szerint
A foispan helyett eljaré dr. Radich Orsolya féigazgato
nevében és megbizasabdl:

Dr. Cs. Téth Attila
osztalyvezet6
Kapjak:
Flelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.

Telefon: {06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: : www.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

— Cimzett (hivatali kapu)
— [rattar

Elelmiszerlanc-biztonsag, Allategészséglgyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: : www.pvkh.hu
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PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TIV/06904-2/2026 Targy: Cegléd Varos teleptilésrendezési
Ugyintézé: Bari Debéra eszkozeinek reszleges modesitasa a Harslevell

utca 8971/33, 8971/34, 8971/35, 8971/36, 8971/37
és B8971/38 hrsz-0 ingatlanok teruletén -
Komyezeti vizsgélat szlkségességének eldontése

Hiv. szam: C/82-29/2026.

Telefon: +36 1 235 1763

Dr. Csaky Andras
polgarmester

Cegléd Varos Onkormanyzata

Cegléd,
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Varos altal meghatarozott Karnyezeti Ertékelési eljaras lefolytatasara vonatkozd megkeresését
megvizsgaltam, az abban foglaltakkal kapcsolatban az alabbi téjékoztatést adom.

Az egyes tervek, Hllelve programok kérnyezell vizsgalatarod!l szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm.) el6irasait figyelembe véve, a Korm. 3. szamu mellékletének [1.2.)) pontjdban
meghatarozott sulyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedéen Cegléd Véros tertletén rendezés ala
vont tertletre vonatkozdan jelentés kornyezeti hatas nem talalhatéd. Kornyezeti vizsgélat elkészitését
nem tartja szukségesnek.

A kornyezeti vizsgélat elkészitésének megallapitésahoz adott vélemény kialakitédsa soran a Korm. 4. §
(2) bekezdésében foglaltakat és a Korm. 2. szamu mellékletében felsorolt szempontokat vettem
figyelembe.

Kelt: Budapest, elektronikus bélyegzé szerint

A féispan helyett eljaré dr. Radich Orsolya féigazgaté
nevében és megblzasabol:

Andor Mateé
féosztalyvezetd

Kapja:
- Cegléd Varos Onkormanyzata (székhely: 2700 Cegléd, Kossuth tér 1)) — Hivatali kapu

___ Adokumentum slekironikus aldirassal hitelesitett
» | Détum: 2026.08.10 1328:44
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kiadmanyozta: Andor Mats

Tuzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi Féosztaly
1052 Budapest, Varoshaz utca 7.
Telefon: +36 1 235 1763; KRID: 576058903
E-mail: tivhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu
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- A dokumentum elektronikus alairassal hitelesitett
“e:iv Alaird: Marko Béla osztalyvezett (2026.06.09. 12:52:38)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/ERDO/3577-2/2026 Targy: Cegléd Varos telepulésrendezési eszkozeinek
Ugyintézs: Horvath Jozsef modositdsa — kornyezeti hatds vizsgalatanak
szUkségessége

Telefon: +36 22 510 531 Hivatkozési szam: C/82-29/2026

Ugyintézé: Csikéné Ungvari Timea
Ugyintézink kizarélag a labléchben feltuntetett hétfdi Ugyfélfogadasi idében érhetdk el!

Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!

Dr. Csaky Andréas
polgarmester

Cegléd Varos Onkormanyzata

Cegléd
Kossuth tér 1.
2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

A tervezett modositasok kozvetlenul nem érintenek az erdérdl, az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény szerinti, az Orszégos Erddéllomany Adattarban
nyilvantartott erdét. A vizsgélt tevékenység (médosités) erdd igénybevételével nem [ar, fqy az erdékre
avakorolt kézvetett hatésa nincs.

A Telepulésrendezési tervmodositési eljarasaban a kormyezd erddk esetében a fenntarthatd
erdégazdalkodast és az erddk kozérdekd szolgaltatasainak biztositésat nem latom veszélyeztetve, ezért
a tervezettel, véleményezési dokumentacioval kapcsolatban kifogést nem emelek.

Valamint az egyes ftervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005 (1.11.) Korm. rendelet
4. § (2) bekezdés alapjan megéllapitom, hogy a varhatd kérnyezeti hatésok erdévédelmi szempontbdl
nem jelenttsek, ezért a kornyezeti vizsgélattal kapcsolatos eljarést az erdészeti hatésag nem tartja
szlkségesnek.

Az erdészeti hatosag hataskorét és illetekességét a foldmivelésugyi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellatd szervek kijeldléserdl szolo 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdese és 2. szamu
melléklete allapitja meg.

Agrarlgyi Féosztaly
Erdéfeltigyeleti Osztaly
2100 Gédéll, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Gédalls. Pf.:431.
Telefon: 28/532-301; Fax: 28/532-302;
www.pvkh.hu
Szakmai nyomtatvanyok: hitps:/foldalap.am.gov.hu
Az Ugyfélfogadas iddpontja: hétfé 97 - 14™ Tel: 28/532-308
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Cegléd, 8971/33,34,35,36,37,38 hrsz. telkek

Kelt: Godollo, digitalis alairas szerinti datummal

Kapjak: i
1. Cegléd Varos Onkormanyzata
2. lrattér
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PE/ERDO/3577-2/2026

A féispéan helyett eljaréd
dr. Radich Orsolya féigazgaté
neveben és megbizasabdl

544915786 HK
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NONPROFIT KFT. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
g NE% Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosig
q'(J\’ S 2 2509 Esztergom, Strazsa-hegy 1525 Budapest, Pf. 86.
X o Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, Kolt6 utca 21.
% /." L = Tel.: 1/391-4610 Fax: 1/200-1168
. | 5 E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
; Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335
1991
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon digyiratszamunkra! Ul.sz.: DINPI/3278-1/2026.

Ulint.: Mike Eszter
Targy: Cegléd, Telepiilésrendezési eszkozdk modositasa a
8971/33-38 hrsz-u ingatlanokra vonatkozéan — kornyezeti
vizsgalat szitkségességének eldontése
Hiv.sz.: C/82-29/2026.

Dr. Csaky Andras

polgarmester

Cegléd Varos Onkormanyzat
Cegléd

Kossuth tér 1.

2700

Tisztelt Polgarmester Ur!

Cegléd Varos telepiilésrendezési eszkozeinek a Harsleveltd u. 8971/22-38 hrsz-u ingatlanok teriletére
vonatkozd modositasaval kapesolatban a megkiildott tajékoztatas alapjan a komyezeti vizsgalat
sziikségességérdl Igazgatosagunk az alabbi allasfoglalast adja:

A tervezett modositasa célja: A targyi ingatlanok tertiletét érintéen épitési vonal alkalmazasa.

A modositassal ¢rintett teriilet orszagos jelentoségili védett, vagy védelemre tervezett természeti tertiletet,
europai kozosségl jelentdségl természetvédelmi rendeltetési teriiletet (Natura 2000 tertletet), dkologiai
halozat ovezetet, tajképvédelmi dvezetet, illetve egyéb taj- ésfvagy természetvédelmi szempontbol
jelent6 tertletet, értéket nem érint.

A targyl modositassal sszefiiggésben megitélésiink szerint taj- ¢és természetvédelmi szempontbél
jelentds komyezeti hatas nem valoszintsithetd. Mindezek alapjan [gazgatosagunk a telepiilésrendezési
eszkozok jelen modositasahoz taj- és természetvédelmi szempontbol kdrnyezeti vizsgalat készitését
nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolo 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, elektronikus idébélyvegzd szevint

Udvozlettel: Selmeczi-Kovacs Adam
igazgatd megbizasabol

Baranyai Zsolt
altalanos 1gazgatohelyettes
A dokummertum elekironikusan hitelesitett
S 20280811 16:53.28

Duna-lpoly Nemzati Park Igazgatisag
Baranyai Zsalt

Kapjak: 1. Cimzett (HKP: CEGLEDOK; KRID: 544915786)
2. Irattar
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/00423-2/2026 Targy: Cegléd telepllésrendezési
eszkozeinek résztertletre  vonatkozd
médositasa, épitési vonal alkalmazasa —

Ugyintézé neve: Bozéki-Ernyey Katalin drokségvédelmi  vélemény kérnyezeti
vizsgalat szUkségességének meg-
hatarozasarol

Telefon: 061/795-9032 Melléklet: —

E-mail: bozoki-ernyey.katalin@bfkh.gov.hu Hiv. szam: C/82-29/2026

Ugyintézéjiik: Csikéné Ungvari Timea

Dr. Csaky Andras polgarmester

Cegléd Varos Onkormanyzata

2700 Cegléd, Kossuth ter 1.

Ez a levél kizdrdlag elektronikusan kerdl megkdidésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjelolt hivatkozasi szamon és targyban kézhez vett megkeresésére az egyves tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgélatarol szo6lé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melleklet II. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy régészeti és
miiemlékvédelmi szempontbél

nem tartom sziikségesnek

a kérnyezeti értékelés elkészitését.

Megallapitottam, a Tarsadaimi Kapcsolatokért és Kulturaért Felelés Minisztérium altal vezetett
kézhiteles érokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai alapjan, hogy a modositas 6rokségi
érdeket nem sért, a teriileten régészeti lel6hely nem ismert, mGemlék, miiemléki teriilet nem
talalhato.

A tovabbi drokségvédelmi eljarascok soran a teriiletileg illetékes 6rékségvédelmi hatésag, a Pest
Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésugyi és Orékségvédelmi Fdosztaly, Orokségvédelmi Osztaly, 1033
Budapest, F6 tér 1.) jogosult eljarni.
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 78-59050

KRID: 422374158
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Jelen irat kiadmanyozéséra Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél sz6lé 11/2024.
(X.30.) utasitas 1. szamU melléklete 307.5-307.8 pontjai alapjan tortént kijelolés szerint keralt sor.

Budapest - datum digitélis aléfrés szerint

A foispan helyett eljarod
dr. Mészar Erika
f6igazgatd nevében és megbizasabdl:

] N d Digitalisan alalrta: Jevuczoné
evuczone dr. dr. Zelenyanszki Fva

£ F B Datum: 2026.06.12 11:32:10
Zelenyanszki Eva [0

dr. Zelenyanszki Eva
ugyintezé

Errdl értesiil:
1. Cimzett — HK
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