Cegléd Varos Onkormanyzata
37/2017. (XI11. 21.)! 6nkormanyzati rendelete
Cegléd Varos Telepiiléskép Védelmérol
a 37/2018. (X11. 28.) és a 14/2019. (V. 31.) onkormanyzati rendelet
modositasaival egységes szerkezetben

Cegléd Viros Onkorményzatanak KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43/A. §-aban biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro:

az allami foépitészi hataskorében eljard Pest Megyei Kormanyhivatal;

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag;

Miniszterelnokség, mint a kulturalis 6rokség védelméért felelds miniszter;

Duna — Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsdga; valamint

a partnerségi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossag, érdekképviseleti, civil és
gazdalkodo szervezetek, vallasi kozosségek)

véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya és alkalmazasa

1. § (1) E rendelet célja Cegléd varos épitett kdrnyezetének megérzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel, a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
lehatarolasaval, a telepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel, valamint a telepiilésképi Onkormanyzati
tdmogatasi és 6sztonzo rendszer alkalmazasaval kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) E rendelet hatalya Cegléd Varos Onkormédnyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kdzigazgatasi
terliletére terjed ki.

(3) A telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a tovabbiakban: Tktv.), a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet), valamint a telepiiléskép védelmérol szolo
torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 104/2017. (IV. 28.)
Korm. rendelet el6irasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet hatalya nem terjed ki a valasztasi eljarasrol szolo 2013. évi XXXVI. torvényben
szabalyozott plakatnak a kampanyiddszakban torténd elhelyezésére, valamint a valasztasi kampany soran
alkalmazott hirdetési célu berendezésekre.

(5) E rendelet hatalya nem terjed ki a miilemlékekrdl és a természeti értékek védelmérdl szold mas
jogszabalyok alapjan védett épitészeti és természeti értékekre.

(6) E rendelet eloirdsait az Onkormanyzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkozokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: Olyan kerités, amelynél a tomor feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 50 %-at
nem haladja meg, és az egybefiiggd tomor feliiletek kiilon-kiilon nem érik el a kerités teljes hosszanak 10 %-
at, valamint a kerités labazatanak magassaga nem haladja meg az 50 cm-t.

2. Cégér: valamely mesterség jelvényeként hasznalt, rendszerint mithely tlizlet bejarata folé kifliggesztett
targy vagy cimerszerl abra. Cégérnek mindsiil az lizlethelyiségnél nem a falsikra kihelyezett tabla is, amely

1 A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt, 2019. junius 1-jétél hatalyos szdveg. {A 14/2019. (V. 31)

onkormanyzati rendelet kizarolag az 1. mellékletet modositotta. }
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csak ugyanazokat az informaciokat tartalmazza, amely cégtablan keriilhet elhelyezésre. Cégérnek mindsiil a
kerités sikjara merélegesen kihelyezett, a cégér leirdsanak megfeleld tabla. Nem mindsiil cégérnek az olyan
hirdetd berendezés, amely nem kozvetleniil az iizlet jellegével, hanem az ott arusitott termékkel kapcsolatos

3. Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatod 1étesitmény (helyiség, helyiségcsoport) nevét
¢s az ott folytatott tevékenységet rendszerint a bejaratnal feltiintetd tabla, felirat;

4. Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait (elérhetéség, nyilvantartasi
adatok) feltiintetd tabla, névtabla;

5. Egyedi tdjékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretii, allando tartalmi — hirdetd-berendezés,
mely gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglatd tevékenységet végzok megnevezésérol,
tevékenységérol, telephelyérol, vagy megkdzelitésérol ad informaciot;

6. Epiilet fogerince: Az épiilet tomegét meghatarozo, jellemzéen az utcai traktus legmagasabb és
leghosszabb gerince.

7. Eredeti allapot: az éplilet, épitmény, épiiletrész, miitargy eredeti épitési tevékenységgel 1étrehozott
jellegzetességei.

8. Kialakult allapot (beépités, kornyezet, varosszerkezet stb.): azon épitészeti jellegzetességek, taji
jellemzdk Osszessége, amelyek a tervezett épiilet épitésekor a kornyezetében fenndllnak.

9. Ertékvizsgalat: a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személyek, szervezetek altal készitett olyan
szakvizsgalat, amely feltarja és meghatirozza a ténylegesen meglévd, és a telepiilés szempontjabol
védelemre érdemes értéket. A vizsgalatnak tartalmaznia kell a védelemre javasolt érték esztétikai, torténeti,
valamint miiszaki, és természeti jellemzait.

10. Gerendahdz: 50 cm? keresztmetszet feletti épitési fabol, hagyomanyos fa kotésekkel készitett fa
tartd vagy vazszerkezettel rendelkezd épiilet, mely homlokzati falszerkezete teljes mértékben latszo
fagerenda, vagy ronk szerkezet.

11. Informacios célu berendezés: (kOzigazgatasi szerv) onkormanyzati hirdetétabla, dnkormanyzati
faligjsag, informacios vitrin, Utbaigazitd hirdetmény, kdzérdekii molind CityLight formatumu berendezés
vagy Cityboard formatumu eszk6z

12. Kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltatd 1étesitmény, mithely helyiségével kdzvetlen kapcsolatban
1év0, elsdsorban arubemutatasra szolgalo, kozteriiletre vagy kozhasznalatra atadott teriiletre nyilo, livegezett
feliilet.

13. Kézérdekii informdacio: hirdetmények azon csoportja, amely épiilet hazszamat, az épiiletrdl, vagy az
épiiletben torténtekrél kozérdekii, valamint megemlékezés jellegli tajékoztatast, kiilondsen kozteriilet,
kozépiilet, telepiilésrész, helyi kozszolgaltatasok és kozszolgaltatok, milemlék és egyéb helyi nevezetesség
megnevezeését, iranyat, térbeli elhelyezkedését, ezek térképét, a helyi tomegkdzlekedés rendszerét, a pontos
1d6t, a 1égkor fizikai, kémiai allapotat, a kdzteriileten tartozkodo természetes személyek szamara megjeleniti.

14. Koztargy: kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten allo kozcélu miitargy. pl. pad,
viraglada, kozlekedési jelzotabla, tajékoztatd, tutbaigazitd tabla, tartd oszlop, kerékpartartd, elektromos
mérdszekrény, postalada stb.

15. Latvanyterv: a tervezett épitmény latvanyrajzanak a jelenlegi kornyezetbe illesztett latvanyterve,
mely alkalmas a megvaltozott tajkép és utcakép szemléltetésére.

16. Mas célu berendezés: reklamfeliiletet is tartalmazo, kozteriilet f6lé nyald arnyékold berendezés,
korlat, kozteriileti illemhely, hulladékgy(ijté edényzet, telefonfiilke.

17. Melléképiilet: a £6 rendeltetési egységhez tartozo, egyéb kiegészitd, kiszolgalo helyiséget (pl. tarolo,
¢léskamra, mosokonyha, nyari konyha stb.) magaban foglaldé 06nall6 épiilet, ami nem mindsiil
melléképitménynek.

18. Mobilhaz: elore gyartott, késztermékként az épitési helyszinre szallitott, jellemzéen emberi
tartozkodasra szolgald épitmény.

19. Totemoszlop: olyan hirdetd, tajékoztatd oszlopos épitmény, amely egy vallalkozas nevének
megjelolésére, tevékenységének népszeriisitésére szolgal és magassag/szélesség aranya legalabb 3.

20. Témor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara merdleges atlathatosaga 20 %-nal kisebb
mértékben korlatozott.

21. Transzparens (molino): kifeszitett vagy kozteriilet felett atfeszitett textil vagy textil jellegii egyéb
anyagbol késziilt reklamhordozo;

22. Uzletfelirat: Jellemzden kozteriileten 4116, kereskedelmi-, szolgaltatd- vagy vendéglato, egy vagy
tobb egységet magaba foglalo épitményen, a benne folyd tevékenységet hirdetd feliratot hordozo berendezés

23. Uzleti tevékenységgel kapcsolatos kirakodds: a kozteriilettel hataros iizletek kozteriileten torténd
arusitdsa, mely arusitd hely az tlizlet homlokzati sikjatol mért 1 m széles teriiletnagysdgot nem haladhatja
meg.
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24. Védett érték:

24.1. Védett épiilet, épitmény: az Onkormanyzat altal védetté nyilvénitott olyan épiilet, épitmény, amely
a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabol, tovabba épitészeti, telepliléstorténeti, helytorténeti,
régészeti, miivészeti vagy miszaki-ipari-agrar szempontbdl jelentés alkotds. A védett épiilet, épitmény
minden alkotorészét — ideértve a hozza tartozo kiegészitd, kiils6 és belsd diszelemeket is, tovabba esetenként
a hasznalat modjat — védelem illeti. A rendelet alkalmazasdban védettnek mindsiilhet az a telek, annak
hasznalati modja is, amelyen a védett épiilet, épitmény all.

24.2. Védett épiiletrész: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott olyan épiiletrész, amely egészében
nem védett épitményen, épitményben helyezkedik el. Védett épiiletrész lehet kiillondsen az épiilet tomege,
homlokzata, tetézete, portalja, lépcsdhaza, diszitményei, és kiilonleges tartoszerkezete.

24.3. Védett miitargy: az Onkormanyzat altal védetté nyilvénitott, a 24.1. és 24.2. alpontok alatt fel nem
sorolt épitmény, mitargy, kiillondsen emlékmii, szobor, siremlék (sirkd), utcabutorzat, diszkut, kerités.

24.4. Védett telepiiléskarakter: az Onkormdnyzat 4ltal védetté nyilvanitott, a telepiilésépitészet
jellegzetes elemeinek, valamint szerkezeteinek, formainak, anyagainak, szinvilaganak egylittese

25. Védett értékek karosodasa: minden olyan esemény, amely a védett érték teljes, vagy részleges
megsemmisiilését, karakterének eldnytelen megvaltoztatasat, altalanos esztétikai értékcsokkenést
eredményez.

26. Védett telepiiléskép: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcakép, az épitett és taji kornyezet
egyiittese. A védett telepiiléskép az épitett és természetes kornyezet elemeit egyarant magaba foglalja, igy
kiilonosen az épiilethomlokzatokat, sziluetteket, miitargyakat, kdzteriileti btorzatot és burkolatokat.

27. Vedett telepiilésszerkezet: az Onkormanyzat altal védetté nyilvanitott utcahalozat, telekszerkezet,
beépitési mod és épitési vonal.

28. Vendeéglatoipari eldkert: olyan vendéglato eldkert, terasz, amelyen a vendéglatohelyhez kozvetleniil
kapcsolodo kozteriileten a bérld altal a vendéglato-ipari iizlet profiljanak megfeleld tevékenység folytathato

Il. FEJEZET
A HELY] VEDELEM

3. A helyi védelem feladata, ltalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

3. § (1) A helyi érték védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) feladata a kiilonleges oltalmat igényld
telepiilésszerkezeti, varos-t4j és utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képzo- és iparmiivészeti, miiszaki-
ipartorténeti szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és
miitargyak, ndovények vagy novény-egyiittesek szambavétele, meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa,
megOrzése, valamint a nyilvanossaggal torténd megismertetése

(2) A helyi védelem targyat képezi mindaz, amelyet az Onkormanyzat varos és tajképi épitészeti,
mivészeti, néprajzi, telepiiléstorténeti értéke alapjan védenddnek mindsit.

(3) A védett érték megdvasa a varosban mikodé minden szervezetnek és a varos minden polgaranak
kotelessége.

(4) A védett értékek szemlélet és izlésformalod szerepének érvényesiilése érdekében a telepiilés védett
értékeivel kapcsolatos ismeretterjesztés az Onkorméanyzat kdzmiivelddési feladatkorébe tartozik.

4. § (1) A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet. A teriileti és egyedi differencidlds nem
egymastol fiiggetlen lehatarolt teriiletek, egyes lehatarolasok atfedhetik egymast.
(2) A helyi védelem iranyitasat az Onkormanyzat latja el.

5. § (1) A helyi védelemre, vagy annak megsziintetésére barki javaslatot tehet, amely javaslatnak a
kovetkezoket kell tartalmaznia:

a) a helyi védelemre javasolt érték pontos megjeldlése;

b) egyedi védelem esetén azonositd adatai meghatarozasa (helyrajzi szam, kozteriilet neve, hazszam,
épiilet, emelet, ajto), egyértelmisités érdekében sziikség esetén helyszinrajzi abrazolassal;

C) a javaslattev természetes személy neve, cime, jogi személy esetén képviseldjének megnevezése,
¢s elérhetdsége,

d) a javasolt vagy érintett érték fotddokumentacidja, leirasa, ismertetése,

e) a helyi védelem javasolt fajtaja,

f) a helyi védelemre vagy a védelem megsziintetésére vonatkozo javaslat indoklasa

(2) A helyi védelemre iranyulé javaslatot a jegyzének cimezve kell benytjtani.
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6. § (1) A helyi védelem megallapitasat nem befolyasolja az, hogy a helyi védelemre javasolt érték kinek a
tulajdona.

(2) A telepiilésképi rendelet helyi védelmet meghatarozo eldirasa értékvizsgalat alapjan késziil.

(3) A helyi védelem kizarolag az értékvizsgalatban szerepld helyi épitészeti rokségre terjedhet ki. Az
értékvizsgalathoz felhasznalhat6 a helyi védelem ald helyezéshez korabban késziilt értékvizsgalat. Ha nem
all rendelkezésre értékvizsgalat, vagy az nem tartalmazza a helyi épitészeti orokség telepiilési értékleltarat, a
helyi védelmet meghatarozé eldirasok megalapozéasara azt el kell késziteni.

(4) A helyi védelemhez vagy annak megsziintetéséhez készitett értékvizsgalathoz be kell szerezni:

a) a dontést elokészitd telepiilési f6épitész szakvéleményét,
b) indokolt esetben a védendd érték jellegétdl fiiggben a miemlékvédelmi, régészeti szakhatdsag,
valamint a szakértok véleményét.

(5) A helyi védelemre, vagy annak megsziintetésére iranyulé eljaras meginditasarol az érdekelteket az
alabbiak szerint kell értesiteni:

a) az egyedi értékekre vonatkozd kezdeményezés esetén az értesitést az érdekelteknek irasban
kézbesiteni kell,

b) nem egyedi érték esetén az értesités térténhet kizardlag a helyben szokasos koztétellel,

C) a hasznald értesitése a tulajdonos utjan torténik,

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségbe litkozne, értesitésiiket a kozhirré
tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

(6) A helyi védelem, vagy annak megsziintetése eljarasaban érdekeltnek kell tekinteni:

a) a javaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,
b) miialkotas esetén az €16 alkotét, vagy a szerzdi jog jogosultjat,

¢) a kezdeményezOket,

d) az altalanos épitésiigyi hatosagot;

e) az orokségvédelmi hataskorben eljaro illetékes szervet.

(7) A helyi védelem vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol az onkormanyzat honlapjan
tizenot napon belill tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba irasban értesiteni kell a (6) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket.

(8) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd harminc napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

(9) A helyi védelemmel kapcsolatos javaslatot — az err6l szol6 dontést megelézoen — a helyben szokéasos
moddon harminc napra k6zz¢ kell tenni.

7. § (1) A helyi védelemrél, vagy annak megsziintetésérél az Onkorményzat képvisel$-testiilete hatarozattal
dont.

(2) A helyi védelemrdl és annak megsziintetésérdl szolo dontés eldterjesztésének egyarant tartalmaznia
kell a helyi védelemre vagy annak megsziintetésére iranyuld kezdeményezés rovid leirasat, az
értékvizsgalatot, az érdekeltek kezdeményezéssel kapcsolatban irdsban benyujtott észrevételeit

(3) A helyi védelemrdl és annak megsziintetésérdl szold dontésrol értesiteni kell:

a) a 6. § (6) bekezdés szerinti érdekelteket (tarsashaz, lakasszovetkezet esetén az ingatlantulajdonosok
¢s a haszonélvezeti jog jogosultjai a k6zos képviseld ttjan is értesithetdk)

C) az ingatlan kezel6jét, ha az nem azonos a tulajdonossal,

d) a teriileti védelemnél az érdekelt kozmiiveket.

(4) A helyi védelemrdl sz6lo vagy azt megsziintetd hatdrozatot az Onkormanyzat honlapjan a
dontéshozatalt kovetd 5 napon beliil kozz¢ kell tenni.

(5) A védetté nyilvanitott helyi értéket az épiilet utcai homlokzatan tablaval meg kell jel6lni a védettség
elrendelésével egyidejlileg:

a) a tabla felirata: ,,Helyi Védelem - Cegléd Viros Onkormdanyzata” felirat és a varos cimere;
b) a tabla elhelyezésérol, karbantartasardl, potlasardl az onkormanyzat gondoskodik;
C) a tulajdonos a tabla elhelyezését tiirni koteles;

8. § (1) A helyi védelem megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a védetté nyilvanitott helyi érték

a) megsemmisiil,

b) életveszélyessé valik, és az eredeti allapotba torténd visszaallitasa aranytalanul magas koltséggel
jarna, vagy novény-egészségiigyi szempontbol allapota visszafordithatatlanul karosodik

€) a helyi védelem alapjat képezO értékei helyreallithatatlanul elvesztek, vagy a védelemmel
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Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg,
d) magasabb szintli jogszabaly altal (miiemléki, természetvédelmi) védelmet kap.
(2) A helyi védelem megsziintetésére iranyuld eljarasban a védetté nyilvanitasra vonatkozo
rendelkezéseket kell megfeleléen alkalmazni.
(3) A helyi védelem megsziintetésére iranyuld kérelem melléklete az allapotrogzité dokumentacio,
amely tartalmazza:
a) az érintett elem helyszinrajzat,
b) épiilet, vagy épitmény esetén a felmérési tervet (alaprajz minden szintrdl, metszetek, homlokzatok,
miszaki leiras),
C) természeti érték allapotat bemutaté leirast, felmérési tervet
d) fotdédokumentaciot,
e) amennyiben sziikséges — épiilet, vagy épitmény esetén tartoszerkezeti tervezési teriileten
jogosultsaggal rendelkezd, természeti érték esetén rendelkezd okleveles taj- és kertépitészmérnok,
kertészmérnok altal készitett — szakvéleményt.

9. § (1) A helyi védelemrdl szolé nyilvantartas vezetésér6l a jegyzd az Onkormanyzat hivatalanak
iigyrendben kijelolt szervezeti egysége utjan gondoskodik, a f6épitész kdzremiitkodésével.
(2) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
(3) A nyilvantartas a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott kotelezd adatok mellett a
kovetkezoket kell tartalmaznia:
a) védett érték helymeghatarozasahoz: helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajtdo megjelolését,
helyszinrajzot
b) a rendeltetés és hasznalati méd megnevezését,
C) az eredeti tervdokumentacidé masolatat, ha az rendelkezésre all,
d) a védett érték fotddokumentaciojat,
e) minden egyéb adatot, amelyet a megbrzendd érték szempontjabol a védelemmel Gsszefliggésben a
nyilvantartast vezetd indokoltnak tart
(4) A jegyz6 a helyi védelemrdl szolo nyilvantartast vezetd szervezeti egység utjan kezdeményezi az
ingatlaniigyi hatosagnal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 23/C. § (7) bekezdésében eldirt feljegyzést a
védelem jogi jellegérol.

10. § (1) A védett érték allagmegovasanak (fennmaradasanak) feltétele, megérzésének modja elsdsorban a
rendeltetésének megfelel hasznalat. Egyéb hasznositas esetén torekedni kell a kozcélu felhasznélasra.

(2) Az dnkormanyzat hivatala a f6épitész bevonasaval folyamatosan, de legalabb kétévente ellenérzi a
védett értékek allapotat. Az ellendrzés megallapitasait a nyilvantartasban rogziti.

4. A teriileti védelem meghatarozasa

11. § (1) A helyi védelem teriileti fajtija (a tovabbiakban: teriileti védelem) a telepiilés szempontjabol
jellegzetes és értékes
a) telepiilésszerkezet, telekstruktura,
b) utcavonal-vezetés, utcakép, vagy utcakép részlet, tovabba
C) telepiilés-¢s tajkarakter elemek
megOrzésére, értek 6vo fenntartasara és fejlesztésére meghatarozott teriiletre terjed ki.
(2)? A teriileti védelem meghatarozasat a 10. melléklet tartalmazza.

12. § A Tktv . melléklete értelmében a Cegléd varos kozigazgatasi teriiletéhez tartozé telepiiléskép védelme
szempontjabdl kiemelt terliletek meghatarozasat a 2. melléklet tartalmazza:

a) miemlék teriilete és milemléki kornyezet

b) a torténelmi emlékhely

C) régészeti leldhely teriilete

d) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tajvédelmi korzet teriilete, az orszagos
jelentdségli természetvédelmi teriilet, ex lege szikes teriilet és ex lege lapok, az orszdgos dkologiai halozat
magteriilete és okoldgiai folyoso teriilete;

e) a tajképvédelmi teriilet, az egyedi tajérték teriilete;

2 A 11. § (2) bekezdését modositotta a 37/2018. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-jét6l.
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f) a helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.

5. Az egyedi védelem meghatarozasa

13. § (1) A helyi védelem egyedi fajtaja (a tovabbiakban: egyedi védelem) a jellegzetes, értékes, vagy
hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepiiléskaraktert meghatarozo valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghasznalatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra

b) t4j és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre

C) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra

d) az a)-c) pontokhoz kapcsoldddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére terjedhet ki.

(2) Az egyedi védelem alatt allo értékek megnevezését az 1. melléklet tartalmazza.

14. § Ha az helyi egyedi védelem alatt allo értéket orszagos szintli védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejlileg az egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a jegyz6 a 9. § (4) bekezdése
szerint kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsdgnal a helyi védelem torlését.

6. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

15. § (1) A védett értek jo karbantartasa, fenntartasa, az allapot megovasa a tulajdonos feladata.

(2) A védett érték megfeleld fenntartasat és megdrzését — egyebek kozott — a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani. A hasznalat a védett értéket nem veszélyeztetheti.

(3) A védett épitészeti érték korszertsitését, atalakitasat, bovitését a helyi védelem nem zarja ki, de az
épiilet helyi védelmére okot ado jellegzetességei nem valtoztathatok meg. Felujitas, korszerlisités esetén a
jelen rendeletben foglalt részletes eldirasokat be kell tartani.

(4) A védett egyedi érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali kotelezettség terheli, kiillonds
tekintettel a helyi védelem alé helyezést megalapozo épitészeti értékekre vonatkozoan.

(5) Ha a helyi védelem ald helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetitdl eltérd
megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhaté — az atalakitott részt is magaban
foglald — részegységére kiterjedo felujitas soran azt

a) az eredeti allapotnak megfeleléen, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valosziniisiteni, a homlokzatot a megfelelden megmaradt eredeti  elemeinek,
vagy hasonl¢ stilust épitményhomlokzatok, eredeti és analdog formaelemeinek alkalmazasaval kell
helyreallitani.

16. § (1) Az 1. mellékletben rogzitett védett épitészeti érték tulajdonosa kiilon onkormanyzati rendeletben
foglalt palyazati eljaras keretében vissza nem téritendd dnkormanyzati tamogatast igényelhet a védelemhez
szilkséges miiszaki beavatkozasokra, az ingatlan egészének vagy egy részének kiilsé felujitasara,
korszer(sitéseire. A tamogatas megitélésének feltétele a rendeltetésszer(i hasznalat.

(2) Nem adhaté 6nkormanyzati tamogatas, ha a védett értékkel 0sszefliggésben engedély nélkiil, vagy
engedélytdl eltéréen, vagy szabalytalanul végeztek épitési munkakat. Ilyen esetben a mar folyositott
tamogatast is vissza kell fizetni. E rendelkezés a szabalytalan beavatkozastol szamitott 5 évig érvényesitheto.

17. § Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megsziintetése vagy életveszélyessé nyilvanitasa utan
végezhetd. A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo eljarast a 8. § rogziti.

18. § A kozteriileten alld védett fak esetenként sziikséges novényvédelmérdl, rendszeres fenntartasarol az
Onkormanyzat gondoskodik, szakértd bevonasaval.

7. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek megallapitasa

19. § (1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes,
hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, teleptiléskaraktert hordozo vagy meghatarozo ilyen jellemzoékkel bird
lehatarolhato része, melyet a Telepiilési Arculati Kézikonyv részletesen elemez.
(2) Cegléd varos telepiilésképi szempontbdl meghatarozo karakter teriiletei:
a) Belvaros-varosmag
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b) Mezévarosi parasztpolgari lakogytrii
¢) Kertvarosi lakoteriilet
d) Oregsz8l6k — 0j folyamatosan beépiild lakokertes teriilet
e) Lakotelep karakter
f) Horgaszto — hétvégi hazas karakter
g) Gyogyfiird6 — tidiilé karakter
h) Kereskedelmi — ipari karakter
i) Oregsz6106k, kiilteriileti hobbi kertek
J) Ugyer
k) Kiilteriilet — erdd, szanto, tanya
(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat a 3. melléklet tartalmazza.

I1l. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

8. Epitmények anyaghasznalatira vonatkozo altalinos épitészeti kovetelmények

20. § (1) A varosképi illeszkedés érdekében 11j épiilet épitése, vagy meglévd épiilet atalakitasa, bovitése
esetén a kialakult varosszerkezetet, a Cegléd varos jellemz6 épitészeti karakterét sértd épitészeti megoldas
nem megengedett.

(2) Az illeszkedés tekintetében kiilondsen vizsgalni kell az alabbi épitészeti elemeket:

a) a parkany magassagat, kitilését,

b) a tet6idom formajat, a tetd hajlasszogét, tetéfedés anyagat

C) a tetéfelépitmények jellegét, szamat, aranyat,

d) a homlokzatok vonalvezetését, plasztikussagat, architektarajat,

e) a beépitési mod és tomegképzés jellegét,

f) a nyilasok aranyrendszerét, a teljes homlokzatfeliilethez valo viszonyat,
0) az utcai keritések és ezek nyilasainak megoldasat.

(3) Kiilonos gondot kell forditani meglévo épiilet atalakitasa, bovitése esetén az 1) épiiletrészeknek a
meglévé éplilethez valé harmonikus illeszkedésére, architektira, anyaghasznalat és részletképzés
tekintetében egyarant.

(4) Tobb lakast tartalmaz6 tarsashaz, tombszerii lakoépiilet nyilaszarojanak cseréje esetén az eredetivel
megegyezd osztasu nyilaszard helyezhet6 el kivéve, ha az épiilet valamennyi nyildszardjat egységesen
kicserélik.

(5) Az épitményen a kornyezethez kialakult allapotahoz illeszkeddé homlokzat szinezés és tetdfedési
anyagok alkalmazasara kell torekedni, a kialakult allapothoz nem illeszkedé anyagok és szinek hasznalata
tilos.

(6) Melléképiilet, foépiiletként elhelyezett gazdasagi épiilet, csarnok kivételével nagytablas fém-,
trapéz, cserepeslemez, vagy hullampalafedés nem hasznalhato.

(7) A tetd hajlasszogének meghatarozasanal igazodni kell a kornyezetben kialakult allapothoz és
utcaképhez.

(8) Tilos az épiilet terméskdlapokkal szabalytalan formaban torténd homlokzati diszitése, azok
szerkezetellenes hasznalata, vagy diszitd elemként vékony, hasitott terméskdburkolat elhelyezése az ablakok
koriil. Ha a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre vonatkozdan kiilon tiltasban nem szerepel, a
hasitott szabalytalan formaju terméskd burkolat hasznélata labazaton, pilléren, szerkezettel Osszefiiggd
épiiletrészen megengedett, amennyiben a kornyezetbe illeszkedése biztositott.

9. Belvaros — varosmag teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

21. § Belvaros — varosmag meghatarozo karakterti teriileten kotelezéen betartando teriileti kovetelmények a
kovetkezok:

a) Az 1j épiiletek beépitési modja illeszkedjen a varosmag kialakult beépitéséhez. A kialakult utcafronti
zartsoru, vagy hézagosan zartsort beépitésnél csak utcafronti beépitéssel az épiiletek zartsortian vagy
hézagosan zartsoruan helyezhetok el.

b) A Belvaros — varosmagban meglév egyes szabadon allo kozépiiletek telkeinél a beépitési mod — 1j
¢épiilet épitése, atalakitasa, bovitése utan is — csak szabadon allo, az utcai keritése pedig attort kialakitast
lehet.
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c) Az elhelyezett f6épitmény fégerince az utcaval parhuzamos.

d)® A belvarosi- varosias utcakép védelme érdekében utcafronton csak fo6épitmény helyezhetd el.

e)* Az utcakép védelme érdekében az épiilet elétti jardaszinttdl mért parkany magassaga legalabb 4,5
méter.

f) A gyalogos kozteriileteket a meghatarozo utcaszakaszokon és tereken egységesen diszburkolattal kell
ellatni, melynek anyaga kockakd, kiskockakdvel kombindlt beton, kiselemes burkolat, és az utca vagy tér
egészére vonatkozo kdzteriilet alakitasi terv alapjan késziil.

g) Kozteriilet felajitasnal épiilé uj parkold kialakitasakor a torténelmi varosképet jellemz6 bazalt kocka
burkolat hasznalata kotelezd.

h) Kozteriileti novénytelepités kizarolag tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezheté. A tulajdonosi
hozzajarulast a fokertész szakmai véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartdsi és dkologiai
szempontok alapjan késziil.

22. § Belvaros - varosmag meghatérozo karakterti teriilet egyedi tilto épitészeti kdvetelményei a kdvetkezok:

a) A varosképi illeszkedés érdekében 1j épiilet épitése, vagy meglévo épiilet atalakitasa, bovitése esetén
a kialakult varosszerkezetet, Cegléd mezdvarosi jellemzo épitészeti karakterét sértd épitészeti megoldas nem
kivitelezhetd.

b) Uj épiiletek épitése és meglévé épiilet héjazatanak feltjitasa, cseréje soran a nagytablas hullampala,
cserepeslemez, trapézlemez, bitumenes hullam- és zsindelyfedés nem alkalmazhat6.

c)° A tetéfedé anyag szine a varosrész épitészeti karakterétdl eltérd nem lehet, a tetdfeddanyag
természetes szinétol eltérd, kék, sarga, zold szinek hasznalata tilos.

d) Az utcafronton megjelené f6épitmény jellemzo tetéfeliiletét a belvarosban tilos lapostetdsként, vagy
35 fok alatti hajlasszoggel épiteni.

e) Az ablakok kiilsé arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater ajanlott. Tilos reddnyszekrényt a
homlokzaton szabadon elhelyezni, azt csak rejtett kivitelben, a nyildszardéval azonos szinben lehet
alkalmazni.

f) Uj kirakatportal épitése, vagy meglévd kirakatportal felujitisa esetén gondoskodni kell éjszakai
kivilagitasarol, azonban villodzo, kdprazatot okozd, vagy futd fényti vilagitd berendezés nem alkalmazhato.

g) A meglévé diszitett torténelmi épiilet homlokzati felujitasa, energetikai korszertiisitése utan az épiilet
eredeti jellegét, a diszités karakterét nem veszitheti el.

i) Az utcafronti uj kerités falszerkezete csak tomor kialakitast lehet. Az utcafronton épitett tomor kerités
nem lehet fémoszlopos, drothald, drotfonat, nagytablas fém-, milanyag hulldm, trapézlemez vagy naddal
boritott anyaghasznalati, megjelenésének a torténelmi épitett keritések szerkezetét, anyaghasznalatat kell
kovetnie.

j) A Belvaros-varosmag lakoteriilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo karakter(i teriileten
foépitményként gerendahaz, mobilhaz nem létesithetd.

23. § Vendéglatoipari elokert kialakitasanak feltételei a Belvaros - varosmag teriileten:

a) Vendéglatoipari elokert kialakitasa soran gyalogos savot kell biztositani, minden esetben a biztonsagi
savon, faverem-racson, és egyéb berendezési targyon kiviil, az épiilet homlokzati kiugrasait figyelembe véve,
a legsziikebb helyen is.

b) A kozteriileti vendéglatoipari el6kert térelvalasztja mobil, legfeljebb 1,00 m magas, atlathato,
burkolathoz rogzithet6 elemekbdl allhat.

C) Vendéglatd egység vendéglatdipari eldkertjének arnyékold, esévédd teteje csak ponyvas
tetOszerkezettel alakithato ki, a varosi utcaképet kitakaro oldalfalak nem helyezhet6k el;

d) Marcius és oktober honapok kozotti idészakban kizardlag nyari vendéglato-ipari eldkert
lizemeltethetd. A nyari vendéglato-ipari elokert oldala nyitott, a szélfogd és az arnyékold szerkezet nem
alkothat falat. Kozteriileten csak elbonthatd szerkezetbdl allhat. A homlokzatra szerelt arnyékolod csak a
homlokzat sikjaba visszazarhato lehet.

e) Oktober és marcius honapok kozott, 180 napot meg nem halad6 id6tartamra, részlegesen vagy

3 A 21. § d) pontjat modositotta a 37/2018. (XII. 28.) énkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatélyos: 2019. januar
1-jétol.
4 A 21. § e) pontjat modositotta a 37/2018. (XIIL. 28.) dnkorményzati rendelet 2. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2019. januar
1-jétol.
5 A 22. § ¢) pontjat modositotta a 37/2018. (XII. 28.) dSnkormanyzati rendelet 3. §-a. Hatalyos: 2019. januér 1-jétol.
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teljesen zart vendéglatoipari eldkert (a tovabbiakban: téliesitett vendéglatdipari elOkert) iizemeltethetd.
Téliesitett vendéglatoipari elokert esetében a szélfogd és az arnyékold szerkezet szél és eséfogd teljes
feliileten viztiszta, atlathato falat alkothat. A kozteriilet nem beépitésre szant teriilet, ezért 180 napot
meghalad6 id6tartamra téliesitett vendéglatdipari el6kert nem Iétesithetd.

f) A kozteriileten elhelyezett vendéglatoipari elOkert tetdzete, arnyékold szerkezete a gyalogos
kozlekedést nem akaddlyozhatja, borulékony nem lehet, balesetveszélyt nem teremthet;

g) A tetd, arnyékolo szerkezet tisztantartasarol, szinének megdrzésérdl az tizemeltetd koteles rendszeres
karbantartassal gondoskodni;

h) Hasznalaton kiviili vagy megrongalddott, elhasznalodott arnyékold szerkezetet a kozteriiletrél az
iizemeltetd azonnali hatallyal koteles eltavolitani;

i) A vendéglatoipari elkerten beliil csak természetes, vagy természetes hatasti anyagbdl késziilt
butorzat, viraglada (dézsa, kaspd) helyezhetd el, amely burkolathoz nem rogzithetd. A butorzat szin és
feliiletképzésében alljon 6sszhangban a kornyezettel.

24. § (1) Egyéb, sajatos berendezések elhelyezésére vonatkozo elbirasok a Belvaros - varosmag tertileten:

a) adotorony, antennatorony, reklamtorony, reklamzaszl6 nem helyezhet6 el;

b) a térténelmi varoskép védelme érdekében a kozteriileten elhelyezendé kézmii berendezéseket tilos
a terepszint felett elhelyezni. Amennyiben a terepszint alatti elhelyezés nem megoldhatd, akkor a kézmi
berendezést a varosképhez illeszkedd, egyedi kialakitassal kell kivitelezni.

¢) Tilos parabola antennat, parapet konvektort, klimaberendezést, egyéb gépészeti berendezést
kozteriiletrdl lathatd modon elhelyezni.

d) Tér- és kozteriilet felujitas soran a kozvilagitasi lampaoszlopokat a belvaros - varosmagban
egységes, ,,Cegled tipusu” kandelaberre kell cserélni.

(2) Energiatermeld gépészeti napkollektor, napenergia mezd a védelem alatt allo épiilet utcafronti

homlokzatan nem helyezhet6 el.

10. Mezovarosi parasztpolgari lakogyiirii teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

25. § A mezOvarosi parasztpolgari lakogylrli meghatarozd karakterti teriileten a kotelez6en betartando
terlileti kovetelmények a kovetkezok:

a)® Melléképiilet utcafronton csak a féépitménnyel egyiittesen helyezkedhet el. Amennyiben a telek
szélessége 14 m-nél kevesebb, de két utcara nyilo, atmend elhelyezkedésti, akkor megengedett az egyik
utcavonalra telepitett 6nalld utcafronti melléképiilet elhelyezése.

b) Kozteriileti novénytelepités kizarolag tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezheté. A tulajdonosi
hozzajarulast a fOkertész szakmai véleménye alapjan a polgdrmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kdzlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi és 6kologiai
szempontok alapjan késziil.

26. § A mezdvarosi parasztpolgari lakogyliri meghataroz6 karakterti teriilet egyedi tilto épitészeti
kovetelményei a kdvetkezok:

a) Az utcafronton megjelen6 fé6épitmény jellemz6 tet6feliiletét tilos lapostetésként, vagy alacsony, 30
fok alatti hajlasszoggel kialakitani.

b) Az utcafronti épitett kerités nem lehet fémoszlopos, drothalo, drotfonat, nagytablas fém-, miianyag
hullam, trapézlemez, vagy naddal boritott anyaghasznalatu, kialakitasanak a torténelmi épitett keritések
szerkezetét, anyaghasznalatat kell kdvetnie.

C) A mezOvarosi parasztpolgari lakogytrii telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakteri teriileten
foépitményként gerendahaz, mobilhaz nem létesithetd.

27. § Egyéb sajatos berendezések elhelyezése a mezOvarosi parasztpolgari lakogytri teriileten:

a) Tilos addtorony, antennatorony, reklamtorony, reklamzaszl6 elhelyezése.

b) Tilos parabola antennat, klimaberendezést, egyéb gépészeti berendezéseket kozteriiletrdl lathatd
modon elhelyezni, amennyiben annak elhelyezése belso oldali, udvari elhelyezéssel is megoldhato.

10. Kertvarosi Lakéteriilet teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

6 A 25. § a) pontjat médositotta a 37/2018. (XII. 28.) énkorméanyzati rendelet 4. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-jétdl.
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28. § Kertvarosi lakoteriilet meghatarozo karakterti teriileten kotelezéen betartando teriileti kovetelmények a
kovetkezok:

a) Kerités épitése kotelezo.

b) Kozteriileti novénytelepités kizarolag tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezhetd. A tulajdonosi
hozzajéarulast a fOkertész szakmai véleménye alapjdn a polgdrmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kdzlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi és dkologiai
szempontok alapjan késziil.

29. § Kertvarosi lakoteriilet meghataroz6 karakteri teriilet egyedi tiltdé épitészeti kovetelményei a
kovetkezok:

a) Az utcafronton megjelend f6épitmény jellemzé tetéfeliiletét tilos lapostetdsként, vagy alacsony, 25
fok alatti hajlasszoggel kialakitani.

b) Az utcafronti kerités attort kialakitasi nem lehet. Drothalos feliilet, vagy nadszovet boritds nem
alkalmazhato.

c) A Kertvarosi lakoteriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakteri teriileten
foépitményként gerendahdz, mobilhaz nem létesithetd.

11. Oregsz616k - 1j, folyamatosan beépiilé lakokertes teriilet teriileti és egyedi épitészeti
kovetelmények

30. § Oregszdlék- 11j folyamatosan beépiild lakokertes teriileten az egyedi épitészeti kovetelmények a
kovetkezok:

a) Tomor kerités épitése tilos. Az utcafronton attort kerités 1étesitheté, magassaga labazattal egyiitt, a
Budai ut és a Pesti Ut kivételével, nem lehet tobb 1,5 méternél.

b) Uj beépités esetén, a kialakult allapot figyelembe vétele mellett laposteté alkalmazasa is
megengedett.

c) Kozteriileti novénytelepités kizardlag tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezheté. A tulajdonosi
hozzajarulast a fokertész szakmai véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi és dkologiai
szempontok alapjan késziil.

31. §" Az Oregszol6k - 1j folyamatosan beépiild lakokertes telepiilésképi szempontbol meghatdrozo
karaktert teriileten f6épitményként mobilhaz nem létesitheto.

12. Lakotelepi karakter teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

32. § Lakotelepi karakter( teriileten az egyedi tilto épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:

a)® A tobbszintes lakoépiileteknél erkélyekre, loggiakra kiterjedd épitészeti beavatkozas onallo, egy-
egy lakast érint0 szakaszos végzése nem lehetséges.

b) Az épiiletek homlokzatan utdlag elhelyezett elétetéként (bejaratok lefedésére épitett vagy felszerelt
szerkezet), tilos olyan szerkezet épiteni, mely a meglévo épiilet anyaghasznalatdhoz, tomegformalasahoz és
méretében nem illeszkedik.

c) Egységes épitészeti koncepcid alapjan magastetd raépités és beépités a legfeljebb 4 szintes épiiletek
esetén kivitelezheto.

d)® A lakotelepi épiiletek homlokzat atszinezéssel jaré felujitasa egységes szindinamikai koncepcioterv
nélkiil nem végezheto el.

e) Kozteriileti novénytelepités kizardlag tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezheté. A tulajdonosi
hozzajarulast a fokertész szakmai véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmivek elhelyezkedése, fenntartasi és okologiai
szempontok alapjan késziil.

f) A Lakoételepi telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakterti teriileten féépitményként

" A rendelet 31. §-at modositotta a 37/2018. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2019. janudr 1-jét6l.
8 A 32. § a) pontjat modositotta a 37/2018. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2019. januar
1-jétol.
9 A 32. § d) pontjat modositotta a 37/2018. (XII. 28.) Snkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése. Hatalyos: 2019. januar
1-jétol.
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gerendahaz, mobilhdz nem létesithetd.
g) A teriileten tomor kerités nem 1étesithetd.

33. § Egyéb sajatos berendezések elhelyezése a lakotelepi karakter teriileten:

a) Az épiileteken a gépészeti berendezések elhelyezése csak takartan torténhet, az erkélyek korlatjan
beliil.

b) Az erkéllyel nem rendelkez6 lakasok esetében csak a klimaberendezések kiiltéri egysége, az épiilet
teljes magassagdban ugyanazon ablak alatt helyezhetd el, a hozza tartozd vezetékeket belsd térben kell
vezetni.

13. Horgaszto — hétvégi hazas karakter teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

34. § A Horgaszto - hétvégi hazas teriileten az egyedi tilto épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:

a) tilos a természetbe nem illeszkedd, nem természetes anyag- és szinhasznalat, tomegképzés;

b) tilos az épiiletek tet6fedésénél a nagytablas szines fém-, miianyag trapézlemez fedések hasznalata;

c)® A teriileten tomor kerités nem épithetd. A kerités magassaga labazattal egyiitt 1,5 méternél
magasabb nem lehet.

d) Kozteriileti novénytelepités kizardlag tulajdonosi hozzajarulas alapjan végezhet6. A tulajdonosi
hozzajarulast a fokertész szakmai véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi és okologiai
szempontok alapjan késziil.

14. Gyogyfiirdé - iidiilé teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

35. § A Gyogyfiirdo - iidiilo teriileten az egyedi tiltod épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:

a) tilos a természetbe nem illeszkedd, nem természetes szin-, és anyaghasznalat, tomegképzés;

b) tilos az épiiletek tet6fedésénél a nagytablas szines fém-, miianyag trapézlemez, hullimpala fedések
hasznalata;

c)™ a teriileten tomor kerités nem épithetd. A kerités magassga ldbazattal egyiitt 1,5 méternél
magasabb nem lehet.”

d) A Kkozterilleti novénytelepités tulajdonosi hozzajarulas nélkil nem végezhet6. A tulajdonosi
hozzajarulast a fOkertész szakmai véleménye alapjan a polgdrmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kdzlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi €s 6koldgiai
szempontok alapjan késziil.

e) A gyogyfiirdé-udild telepiilésképi szempontbol meghatarozo karakterii teriileten féépitményként
mobilhdz nem létesithetd.

d) Adétorony, antennatorony elhelyezése a Gyogyfiird6 — tidiilé teriileten nem megengedett.

15. Kereskedelmi — ipari teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények

36. § A Kereskedelmi - ipari teriileten az egyedi tilto épitészeti kovetelmények a kovetkezok:

a) A kozteriilleti novénytelepités tulajdonosi hozzajarulas nélkiill nem végezhetd. A tulajdonosi
hozzajarulast a fokertész szakmai véleménye alapjan a polgarmester adja ki. A szakmai vélemény a
varosrész stilusa, hangulata, a kozlekedés biztonsaga, a kozmiivek elhelyezkedése, fenntartasi és dkologiai
szempontok alapjan késziil

b) A kereskedelmi-ipari telepiilésképi szempontbol meghatarozd karakter(i teriileten f6épitményként
gerendahaz nem létesithetd.

16. Oregszol6k — kiilteriileti hobby kertek teriileti és egyedi épitészeti kovetelményei

37. § Oregsz6106k kiilteriileti hobbi kertek teriileten az egyedi tilt6 épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:
a) Tilos labazattal egyiitt 180 cm-nél magasabb kerités l1étesitése.
b) Tomor kerités épitése tilos.
c) Az Oregszdl8k - Kkiilteriileti hobbi kertek telepiilésképi szempontbol meghatarozé karakterii

10 A 34. § c) pontjat modositotta a 37/2018. (XII. 28.) 5Snkormanyzati rendelet 7. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-jétdl.
11 A 35. § c) pontjat modositotta a 37/2018. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet 8. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-jétol.
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terlileten f6épitményként mobilhaz nem 1étesithetd.
17. Kiilteriileteken a tajba illesztésénél figyelembe veendé kovetelmények

38. § (1) Természeti értékvédelem alatt allo teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat (amennyiben arrdl kiilon kezelési és fenntartési
utmutatd nem rendelkezik) egyedileg tgy kell meghatarozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett
egyben a t4j jellegéhez is igazodjon.

(2) A Kkiilteriileten épiilé lako funkcidju féépitményen természetes anyagtdl (ko, tégla, cserép, fa)
eltérd anyag hasznalata nem megengedett.

(3) az épitkezések soran a tajba illeszkedd, a jellegzetes tajképi elemek fennmaradéasat biztosito,
hagyomanyos épitészeti megoldasokat/elemeket kell alkalmazni,

(4) a tajban valdé megjelenés kedvezo, esztétikus kialakitasa érdekében az épitmények terveihez
latvanyterv készitendd, amely alapjan a kiilteriileti épiiletek, épitmények, kdrnyezettel vald funkcionalis és
esztétikai Osszehangolasa, t4jba illesztése megvaldsul. Létesitmény telepitésekor a gazdasagos
tertilethasznalatra és a tajképi, esztétikai kovetelmények betartasara kiemelt figyelmet kell forditani,

(5) a tgj jellegzetes arculatat kedvezétleniil megvaltoztato tevékenység nem folytathato,

(6) a kedvezbtlen latvanyt nyujtdo tevékenységet az ingatlanon oly modon kell elhelyezni és
takarasukrol gondoskodni, hogy az a foébb megkozelitési iranyok feldl, kozteriiletekrdl ne legyenek lathato,
érzékelhetd,

(7) Tomor kerités épitése tilos. Az Gvezetben csak tajba ill6 attort kerités 1étesithetd.

(8) A tajképet meghatarozo fasorok €s facsoportok megtartandok.

(9) Uj névényallomany telepitésnél elsdsorban a tajra jellemzd Gshonos, gyorsan nové és szennyezés
tird, ellenalld fa- és cserjefajok hasznalhatok, a 9. melléklet alapjan.

(10) Kiiltertileten védézoldsavban, Git menti fasitasban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

18. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozoé épitészeti kovetelmények

39. § (1) A védett teriilet telepiilésszerkezetét telekosztasat, utcavonal vezetését meg kell orizni, 0j telek
kialakitasa, vagy telekrendezés soran a védett telepiilésszerkezet jellemzoje megdrzendo.

(2) Teriileti védelem alatt allo telepiilés részen a védett telepiilésképben napkollektor, napelem mez6
¢és egyéb gépészeti berendezés elhelyezése tilos.

(3) A torténelmi varosrész, teriileti védelem alatt 4116 utca és tér koztérburkolataban a torténelmi bazalt
kockaké burkolatnak meg kell jelennie.

(4) A teriiletei védelem alatt allo teriileten a hagyomdnyos kerités és kapuformakat, jellegzetes
anyaghasznalatot meg kell Orizni.

(5) A tajképet meghatarozo fasorok és facsoportok megtartandok

40. § A helyi védelem alatt all6 egyedi értékekre vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények a kdvetkezok:

a) A védett épiiletet tilos hagyomanyos épitészeti tomegét6l — tomegaranyok, tetéforma, homlokzati
jellegzetességek, nyilaszaroaranyok — eltéréen atalakitani. Barmilyen épitési munkalat megkezdése elott -
bovités, felujitas, atépités, nyilaszard csere vagy felyjitas esetén - kdtelez6 a szakmai konzultacio

b) Védett épitmény nyilaszardinak felgjitasa vagy cseréje soran meg kell tartani a nyilaszard eredeti
beépitési sikjat, osztasat, szinét.

C) Védett épiilet utcafronti nyilaszar6i miianyag nyilaszarora nem cserélhet6k

d) A védett épiilet bels6é oldali, alarendelt épiiletrészei nyilaszardinak - ha terv szerint milanyagra
cserélddnek - az eredeti ablak szinével azonos kialakitastnak kell lennie.

e) Ablak kiils6 arnyékolasara a spaletta, vagy zsalugater, rejtett szerkezetli ablakred6ny ajanlott Tilos
redOnyszekrényt szabadon elhelyezni, azt csak rejtett kivitelben, a nyildszaroval azonos szinben lehet
alkalmazni.

f) Védett épiiletre milanyag redényszekrény felszerelése tilos.

g) Energiatermelé napkollektor, napenergia mezd, gépészeti berendezés védett épiilet utcafronti
homlokzatan nem helyezhet el.

h) Védett épiilet tetészerkezetén csak a latvanyt nem sérté antenna, hirkdzlési egység helyezhetd el.

i) Védett épitmény kozteriiletr6l 1atszodd homlokzatanak részleges szinezéssel torténé feltjitasa nem
megengedett, az épiilet homlokzata egységesen kezelendd.

J) Védett épiilet utdlagos hdszigetelése soran, az épiilet homlokzata, architecturaja megtartando, annak
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helyreallitasa kotelezo.
k) Védett épiileten a tet6sikbol kiugro 0j tet6felépitmények kialakitdsa nem megengedett.

41. § (1) Felyjitas soran a védett épitmény homlokzatanak minden részletét eredeti formajaban kell
helyreallitani, melyhez az eredeti tervek tervdokumentécioja szolgal alapul. Ha az eredeti tervdokumentacio
nem all rendelkezésre, korabeli fotdval, képpel kell az eredeti allapotot igazolni.

(2) A védett épiilet kirakatportaljanak felgjitasa soran - iizlet egységektdl fliggetleniil - tilos egy
homlokzaton kiilonb6z6 osztasrendii portalszerkezet elhelyezése, azt a teljes homlokzaton egységesen kell
kezelni.

(3) Felyjitas soran Védett épiilet allagmegdévasa érdekében, ha az épiilet madariiriiléktol
veszélyeztetett, akkor a megfeleld épiiletrészeit mechanikus vagy elektromos madarrisztoval el kell latni.

19. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

42. § (1) A teriilet ellatasat biztositod felszini energiaellatasi €s elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények,
mutargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek:

a) mezb6gazdasagi

b) gazdasagi teriiletek

(2) A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos épitmények,

miitargyak elhelyezésére elsésorban nem alkalmas teriiletek:

a) meghatarozott helyi teriileti és egyedi védelem alatt allo teriiletek,

b) Cegléd varos kozigazgatasi teriiletéhez tartozo telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt
teriiletek

c) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek koziil a 19. § (2) bekezdés a) - g) pontjaban
felsorolt tertiletek.

43. § (1) Kozteriilet felujitas soran a transzformatorallomasokat, a haldzati berendezéseket, az elektromos
elosztoszekrényeket, a kozteriileti energiapontokat (rendezvény elosztok) elsésorban foldfelszin alatti
kivitelben kell telepiteni.

(2) A telepiilésen Gj villamos-energia (k6zép- és kisfesziiltségii, kozvilagitasi) halozatot és a meglévd
halézat rekonstrukciojat

a) helyi védelemmel érintett teriileteken
b) Belvaros - varosmag karakterti
€) MezOvaros - parasztpolgari lakogytri
tertiletek koztertiletein els6dlegesen térszin alatt, foldkabel fektetéssel lehet megvalositani.

(3) A (2) bekezdésben megjelolt teriileteken az (1) bekezdésben jelolt kiszolgdlod épitmények fold
feletti megvalositasa esetén a kdrnyezo torténeti stilushoz alkalmazkodo kialakitassal, k6-, tégla-, faburkolat
vagy vakolt homlokzat, korcolt fémlemez fedés anyaghasznalattal valésithato meg.

(4) Kiilteriileti sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésénél a tijban valdé megjelenés kedvezo,
esztétikus kialakitdsa érdekében a sajatos épitmények terveihez latvanyterv sziikséges, amely alapjan
igazoltan az ¢épitmények, nyomvonalas Iétesitmények kornyezettel vald funkcionalis €s esztétikai
Osszehangolasa, tajba illesztése megvalosul.

(5) Uj kozvilagitasi halozat 1étesitésekor, vagy meglévé kozvilagitasi halozat rekonstrukcidja soran
csak energiatakarékos lampatestek helyezhetok el.

(6) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén uj tavkozlési halozatot létesiteni, vagy meglévd halozat
rekonstrukcigjat megvalositani foldfelszin alatti (foldkabel, alépitmény), vagy mas légkabeles -
kisfesziiltségli és kdzvilagitasi, kabel TV-halozatokkal egy tartoszerkezeten torténd elhelyezéssel szabad.

20. Rekldmok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozé eléirasok

44. § (1) Reklam-, hirdetdé berendezés, feliiletépitése, elhelyezése, athelyezése, atalakitasa és bovitése
térvény, kormanyrendelet és e rendelet eldirdsai szerint végezhetd.

(2) Reklam-, hirdet6 berendezés, feliilet kozteriileten, valamint kdzteriiletrdl lathatd maganteriileten a
telepiilésrész jellegzetes, és hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatdhoz illeszkedd formai kialakitassal,
szinhasznalattal 1étesithetd.

(3) Reklamhordozo az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo kivételével — nem helyezhetd
el.
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(4) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozé a telekhatart nem keresztezheti és
kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet? el.

(5) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kozzétehetd.

(6) A kozérdekli molind, az épitési reklamhalod és a kozteriilet f6lé nyuldé arnyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy hald reklamhordozoként, reklamhordozét tartdé berendezésként nem
alkalmazhato.

(7) Epiiletre kihelyezett transzparens (molind) kizarélag idegenforgalmi-, tudoméanyos- és kulturalis
eseményhez kapcsoldoddan, ideiglenesen (meghatarozott idére) helyezhetd ki, a védett értékekre vonatkozo
varosképi szempontok érvényesitésével. Az elhelyezés leghamarabb az esemény kezdetétdl szamitott egy
hénappal korabban torténhet, és az esemény utan két héten beliil a molinét el kell tavolitani.

45. § (1) A 3. mellékletben meghatarozott teriileten kizarolag olyan funkcionalis célokat szolgald utcabutor
helyezhetd el, amelynek kialakitasa a telepiilésképi megjelenést hatranyosan nem befolyasolja.

(2) A 19. § (2) bekezdés a) és b) pontjaban meghatarozott teriileten 1étesitett funkcionalis cél
utcabutor esetén kizarolag az utcabutor feliilete vehetd igénybe reklamkdzzététel céljabol.

(3) A funkciondlis célokat szolgdldo utcabttorként Iétesitett informacids célu berendezés
reklamkozzétételre alkalmas feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam. Mas célu berendezés
reklamcélra nem hasznalhato, kivéve a kozteriilet folé nyald arnyékolo, amelynek egész feliilete
hasznosithat6 rekldmcélra.

46. § (1) A polgarmester — telepiilésképi bejelentési eljarasban — az épitési tevékenység épitési naploval
igazolt megkezdését6l szamitott az épitési tevékenység idOtartamara épitési reklamhald kihelyezését
engedélyezheti.

(2) A polgarmester kivételesen, kiillondsen az épitési tevékenység folytan, a telepiiléskép varhato
javulasara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridét legfeljebb egy alkalommal, legfeljebb kilencven
nappal meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (1) bekezdés szerinti idOtartam lejartat
harminc nappal megelézden benyujtja.

(3) Egy épiilet azonos kozteriiletre néz6 homlokzatan kizarolag egy épitési reklamhalo helyezheto el.

47. § (1) Informacios célu berendezés az alabbi gazdasdgi reklamnak nem mindsiilé kézérdekii informacio
kozlésére 1étesithetod:
a) az dbnkormanyzat miikkédés korébe tartozé informaciok;
b) a telepiilés szempontjabol jelentés eseményekkel kapcsolatos informaciok;
C) a telepiilésen elérheté szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tajékoztatas
nyujtasa;
d) idegenforgalmi és kozlekedési informaciok;
e) a tarsadalom egészét vagy széles rétegeit érint6, elsdsorban allami informaciok;
f) helytorténeti, épitészeti, miilemléki , megemlékezés jellegli informaciod
g) pontos idd, 1égkor fizikai, kémiai allapota
(2) Az informécidés célu berendezés felilletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe rekldm
kozzétételére, felilletének legaldbb egyharmada az (1) bekezdés szerinti kozérdekli informaciot kell,
tartalmazzon.
(3) A mas célu berendezés reklamcélra nem hasznalhato, kivéve a kozteriilet f61¢ nytlé arnyékolod
berendezés. A kozteriilet folé nytld arnyékold berendezés egész feliilete hasznosithato reklamcélra.

48. § (1) A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrdl vald tajékoztatds érdekében, a jelentdsnek
mindsitett esemény id6tartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény esetén, egylittesen naptari
évente tizenkét hét idétartamra a vonatkozo jogszabalyok szerint telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést
engedélyezhet a reklam kozzétevoje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem poétolja, vagy helyettesiti a reklam kozzétételehez sziikséges,
jogszabalyban el6irt egyéb hatosagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam kdzzétevojének feladata.

(3) A reklam kozzétevoje az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyulo irasbeli
kérelmével kezdeményezheti.

49. § (1) Uj utasvaré csak acél szerkezetii kivitelben késziilhet, oldalait viztisztan attetsz iiveg vagy plexi
lapok alkothatjak, amelyeken ha sziikséges takarasként tejiiveg matrica vagy folia helyezhetd el. Utasvaro
hat-, vagy oldalfalanak felhasznalasaval, egyedileg kialakitott zart iivegvitrinben helyezhetd el hirdetés. Az
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elhelyezett reklam feliilet az utasvaro feliiletének legfeljebb 50 % lehet.

(2) Sajtotermék kiskereskedelmi forgalmazasara, hideg-meleg étel és ital arusitisara, virag, ajandék
arusitasara, vagy turisztikai funkciok biztositasara iranyulo6 tevékenység folytatasara szolgalo arusito pavilon,
kioszk iivegvitrinében helyezhet6 el csak a hirdetés. A kioszk homlokzatat, tomegét az adott telepiilésrészre
vonatkozé telepiilésképi eldirasok szerint kell kialakitani, rajta ragasztds utjan hirdetés elhelyezése nem
megengedett.

(3) Kioszk oldalainak legfeljebb 50 % lehet reklamot elhelyezni.

(4) A védett és a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriileteken a kioszk legnagyobb brutto
alaprajzi mérete 12 m?-nél nagyobb nem lehet.

(5) A védett és a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozo teriileteken kioszk tipus konténerbol vagy
tipus arusité bodébol nem alakithato ki.

(6) A kiilonboz6 épitészeti elemekkel burkolhatd lakdautd, utdnfutd, mobil arusitdé bodé nem
tekinthetd kioszknak, ezek a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten csak rendezvények idejére
helyezhetdk el.

(7) Kozteriileti informdacios hirdet6-berendezés, kdzmiivelddési célu hirdetdoszlop a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén csak egységes kivitelben késziilhet, az 6nkormanyzat 4ltal jovahagyott terv szerint.

(8) A kozmiivelédési célu hirdetéoszlopok, informacios berendezések, kioszkok allitasa esetén a
teleptiilésképi illeszkedést telepiilésképi bejelentési eljarassal kell igazolni.

(9) Totemoszlop kozteriileten nem helyezheto el.

21. Az egyéb miiszaki berendezésekre, kiegészit6 elemekre, iizletjelzések, cégtablakra vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények

50. § (1) Epitmények diszvilagitasa a kozlekeddket elvakitd vagy a kornyezé épiiletek hasznalatat zavard
kialakitassal nem létesithetd.
(2) Gazméro az épiilet kozteriileti homlokzatan nem helyezheto el.
(3) Epiilet tetdszerkezetén elhelyezett antennatartd szerkezet legmagasabb pontja az épitmény
legmagasabb pontjanal legfeljebb 6 méterrel lehet magasabb.
(4) Napenergiat hasznosito haztartasi méretti kiserdmii (napkollektor, napelem)
a) magastetds épiiletnél a tetésikba, vagy attél legfeljebb 20 fokkal eltér6en telepithetd,
b) lapostetds épiiletnél a tetésiktol legfeljebb 45 fokkal eltéréen telepithetd;
(5) magastetds épiilet esetén a tablas napelemeket/napkollektorokat tigy kell elhelyezni, hogy
a) azok a tet6 szélein, gerincén ne logjanak tul,
b) széleik igazodjanak egymashoz és a tet6felépitmények, tetdsik ablakok vonalahoz (tet6sik ablakok
esetén az ablakok kdz¢ soroltan is beépithetoek),
C) a parkany vonala mentén sorolva, vagy kompakt feliilet kialakitasaval az épiilet épitészeti
megjelenéséhez illeszkedd modon keriiljon telepitésre.
(5) Szinben és formaban harmonizalé napelemes cserép alkalmazasa megengedett valamennyi
épitmény esetében.

51. § (1) Epitményen, keritésen az adott épiiletben miikodd szervezettel, céggel, tevékenységgel
kapcsolatban a kovetkezo hirdetéfeliiletek, berendezések helyezhetdk el:

a) cégtabla,

b) cégér,

C) cimtabla,

d) sajat vallalkozast népszeriisité berendezés, feliilet.

(2) Védett épiileten, valamint a hozzatartozo telken, a telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan
cégér, cég-, cimtabla kivételével sajat vallalkozast népszerlsitd berendezés nem helyezhet6 el.

(3) Az (1) bekezdés szerinti hirdetd-feliiletek, berendezések egyiittes mérete nem haladhatja meg az
lizlet utcai homlokzati felilletének 15 %-at, de azok az épiilethez tartozo telken, a telek keritésén,
keritéskapujan és tamfalan is elhelyezhetbek.

(4) Uzletenként és homlokzatonként 1 db cégtabla helyezhetd el.

(5) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett sajat vallalkozast népszerlisitd berendezések tartd-, hordozo
szerkezeteit, feliileteit tigy kell kialakitani, hogy azok méretei, aranyai és alkalmazott anyagai illeszkedjenek
az érintett épiilet (épitmény) épitészeti megoldasaihoz, és a telepiilésképi kdrnyezethez.

(6) Epiilet homlokzatan elhelyezett, reklamnak nem minésiils, sajat vallalkozast népszeriisité feliilet
nem lehet molind vagy nyomtatott transzparens formatum.
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(7) A fal sikjara mer6legesen elhelyezett cégjelzés, a gyalogos kozlekedési lirszelvény rendeltetésszerii
hasznalatdt nem akadalyozhatja, a gyalogosok kozlekedését nem zavarhatja, biztonsagat nem
veszélyeztetheti. Elhelyezése emeletes épiiletnél a foldszinti osztoparkany alatt, de minimum 2,50 méteres
magassagban megengedett.

(8) Vilagito feliiletli vagy megvilagitott hirdet6-berendezés csak cégér, cég-, cimtabla, kirakat lehet.

(9) Az 6nall¢ vilagito betiikkel megvaldsulo cégér, iizletfelirat kialakitasanal a kabeleket a falon beliil,
vagy takartan kell vezetni.

(10) Sajat vallalkozast népszertisité berendezés, feliilet tulajdonosa koteles gondoskodni annak
rendszeres karbantartasarol.

(11) Ha a sajat vallalkozast népszeriisitd berendezés tulajdonosa a (10) bekezdésnek nem tesz eleget és
azt felszolitasra sem teljesiti, gy a polgarmester telepiilésképi kotelezés keretében eldirhatja a berendezés
leszerelését, a feliilet megsziintetését.

52. § (1) Uj épitmény épitésénél, meglévd épitmény atalakitasanal, funkciovéltasanal, homlokzati
felyjitasanal az intézmények, szervezetek cégéreinek, hirdet6tablainak méretét és elhelyezését a homlokzattal
egyiitt kell reklam elhelyezési koncepcioterv alapjan kialakitani.

(2) Utdlagosan cégér vagy hirdetdtabla a mar kialakitott homlokzat architektirajat figyelembe véve, e
koncepciotervnek megfelelden, csak telepiilésképi bejelentési eljarasban adott engedély birtokaban
helyezhet6 el.

(3) Amennyiben a mar meglévo cég- és cimtabla, valamint sajat vallalkozast népszerlsit6 berendezés
megjelenése, kialakitasa ellentétes az e rendeletben megfogalmazott telepiilésképi elvarasokkal ellentétben,
vagy elhelyezésiikk bejelentés nélkiil tortént, az Onkormanyzat kezdeményezheti azok atalakitdsat,
megsziintetését.

(4) Az épitményhomlokzat részét képezd kirakatportalok, nyilaszarok tlivegezésére kiviilrdl, vagy
beliilrdl elhelyezett foliadekoracio, reklam mérete nem haladhatja meg az adott portalfeliilet méretének 50%-
at ugy, hogy ezek kozteriileti jardaszinttél mért legmagasabb pontja maximum 150 cm lehet. Amennyiben az

s

folia alkalmazasa megengedett a kirakatportal teljes feliiletén.

IV. FEJEZET
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

22. A szakmai konzultacio esetei

53. § Az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd az épitési tevékenységgel érintett ingatlanra vonatkozdan
a telepiilésképi rendelet tartalmaval kapcsolatban, valamint telepiilésképi kovetelményekrdl tajékoztatast és
szakmai konzultaciot kérhet.

54. § (1) Az épitési engedély alapjan vagy anélkiil végezhetd 1) épiilet elhelyezése, vagy meglévo épiilet
kozteriiletrl lathatd bovitése vagy homlokzatanak atalakitasa esetén kotelez6 a szakmai konzultacio
lefolytatasa a kovetkez6 esetekben:

a) A Cegléd varos kozigazgatasi teriiletéhez tartozd, a 2. mellékletben telepiiléskép védelme
szempontjabol kiemelt teriileteken,

b) a 19. § (2) bekezdésében rogzitett, Cegléd varos telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletein.

(2) A foépitészi szakmai konzultacid legalabb egy alkalommal kotelez6 az épitett kdrnyezet alakitasarol
és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 33/A. § szerinti egyszerii
bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetében Cegléd varos kozigazgatasi teriiletén beliil.

(3) Tertileti hatartol fiiggetleniil az épittet6 vagy az altala megbizott tervezo a beépitési és telepiiléskép-
védelmi tdjékoztatd tartalmaval kapcsolatban, a késziilé épitészeti-miiszaki dokumentdciok munkakdzi
egyeztetése céljabol szakmai konzultaciot barmikor kezdeményezhet. A konzultacios lehetség biztositasarol
a f6épitésznek gondoskodnia kell.

(4) A tervezés soran ugyanazzal az épitési munkaval kapcsolatban az épittetd, vagy az altala megbizott
tervez6 tobb szakmai konzultaciot is kezdeményezhet.

(5) Kotelezd a fokertészi szakmai konzultacio kozteriileti ndvénytelepités esetében e rendeletben eldirt
teriileteken.

23. A szakmai konzulticio részletes szabalyai
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55. § (1) A szakmai konzulticié kérelemre indul. A kérelmet a 6. melléklet szerinti adatlapon kell
benytjtani az 6nkormanyzat hivatalahoz.

(2) A szakmai konzultaciot, tajékoztatast a kérelem beérkezésétdl szamitott nyolc napon beliil kell
megadni.

(3) A foépitész a konzultacié id6pontjardl, és helyérdl e-mailben, telefonon, vagy irasban tajékoztatja
a kérelmezot.

(4) Az épitészeti-miiszaki terv elézetesen egyeztetett idopontban megtartott munkakozi egyeztetésére a
tervezOnek — a munka késziiltségi fokdnak megfeleld, a szakmai konzultacio kérelem napjara datumozott —
munkakozi tervdokumentéciot kell készitenie.

(5) A munkakozi tervdokumentacionak a késziiltségnek megfelelen a kdvetkezoket kell tartalmaznia:

a) épitészeti miiszaki tervdokumentaciot (helyszinrajz, alaprajz, metszet, homlokzat)

b) az anyaghasznalatra és az épitési technologiara vonatkozo miiszaki ismertetést,

) a homlokzati szintervet,

C) a tervezett allapotrdl tomegvazlatot, vagy latvanytervet

d) a védett érték esetén a beavatkozassal érintett részének eldzetes vizsgalat dokumentaciojat,

c ey

(6)A munkakozi dokumentaciét a tervezonek
a) a terv digitalis feldolgozasa esetén — elektronikus titon, pdf formatumban — a szakmai konzultacié
kérelmének benytjtasaval egy idében meg kell kiildenie a foépitésznek
b) a terv papir alapt feldolgozasa esetén a kérelem benytjtasakor, a kérelem mellékleteként csatolni
kell
(7) A szakmai tajékoztatds és konzultacid soran a fOépitész javaslatot tesz a telepiilésképi
kovetelmények érvényesitésének modjara.

56. § (1) A konzultaciordl a konzultacio felel6se emlékeztetot készit, melyet a f6épitész ellenjegyez és pdf
formatumban megkiild az épittetonek, valamint a tervezének a kérelemben megadott cimre.
(2) Az emlékezteto tartalmazza:
a) a kérelmez6 adatait,
b) a tervezett épitési tevékenység
ba) rovid leirasat,
bb) helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

c) az liggyel kapcsolatos lényeges informaciokat, a felvetett javaslatok lényegét, az iranyadd
(Telepiilés Arculati Kézikonyv ajanlasai), a f6épitész lényeges nyilatkozatait, a terv munkakdzi javaslatainak
el6zetes mindsitését, a felmertilt alternativ megoldasok értékelését.

d) esetlegesen az illeszkedési kovetelményekre vonatkozd javaslatoktol, iranyadd elemektdl eltérd
tervezOi megoldasok sziikségességének, megalapozottsaganak értékelését

(3) A szakmai konzultaciokrol készitett emlékeztetok és a hozzatartozé munkakozi tervdokumentaciok
nyilvantartasarol az Onkormanyzat hivatala gondoskodik.

(4) A szakmai konzultacio emlékeztet6jét az épitési engedély iranti kérelemhez, valamint a
telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljaras iranti kérelemhez mellékelni kell.

(5) A szakmai konzultaci6é emlékeztetdjét tervdokumentacidhoz csatolni kell.

V. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS

24. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

57. § Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési
munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban az

a) uj épitmény épitésére,

b)"® meglévd épitmény beépitett szintteriilet ndvekedését eredményezd bévitésére, vagy a

12 Az 55. § (1) bekezdését modositotta a 37/2018. (XII. 28.) 6énkormanyzati rendelet 9. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-
Jjétol.
13 Az 57. § (1) bekezdését mddositotta a 37/2018. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-
Jjétol.
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telepiilésképet érintd, utcafronti homlokzatvaltozast eredményez6 atalakitasara iranyuld épitési, Gsszevont
vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasok esetén.

58. § (1) Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az épitésiigyi hatdsagi engedélyezést
megel6zden:

a) Cegléd varos telepiilésszerkezeti és varosképi szempontbodl kiemelt jelent6ségii itvonalai és
kozterei mentén, tovabba — ha az érintett Utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hataros — a kozht
terliletének hataratol szamitott 50 m-es savon beliil,

b) az 5. meliléklet szerinti térképen abrazolt, a Széchenyi ut - Alszegi ut - Déli ut - Bajcsy-Zsilinszky
ut — Felszegi Ut altal hatarolt teriileten (négyszog-koruton) beliil 1évd, és a hatarold utak mentén fekvo
ingatlanokat érintéen

C) a helyi védett épiiletek és azokkal szomszédos telkeket érintd épitési tevékenységekre vonatkozo
¢épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

d) teriileti elhelyezkedéstdl fiiggetleniil valamennyi egy vagy tobb épiiletegységbdl alld dsszesen
bruttd 500 m? szintteriiletet elérd vagy a folotti Gj épitési tevékenységére

(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti utvonalak és kozterek felsorolasat a 4. melléklet, b) pontja
szerinti terlilet abrazolasat az 5. melléklet tartalmazza.

25. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

59. § (1) Cegléd Varos Onkormanyzatinak polgdrmestere (a tovdbbiakban: polgarmester) telepiilésképi
véleményezesi eljarasat az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18/B.
alcim alatti rendelkezések szerint folytatja le.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az 4altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benytjtott — papiralapti — kérelemre indul. A kérelmezd
legkésO6bb a kérelem benyujtasaig a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot elektronikus
formaban feltolti az épitésiigyi hatosagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(3) A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

(4) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a foépitészi szakmai allaspontjat,
melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

60. § (1) Az épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 26/A. § (3) bekezdésben foglaltakon tal —
az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:
a) a telepiilésképi kovetelményeknek vald megfelelést igazold épitészeti-miiszaki tervet,
aa) (tetd feliilnézeti) helyszinrajzot a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken allo
épitmények, a terepviszonyok és a be nem épitett teriiletek kialakitasanak abrazolasaval,
ab) az épiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemez6 szintek alaprajzat,
ac) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
ad) valamennyi homlokzatot,
b) ha tervezett, a reklamhordozok abrazolasat,
C) a rendeltetés meghatarozasat, valamint
d) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelésrél szol6 rovid miiszaki leirast.
f) utcaképet, ha a tervezett épitmény az utcaképben megjelenik,
g) latvanytervet vagy modellfotot — amennyiben az a véleményezéshez feltétleniil sziikséges.

(2) A tervdokumentacié tartalmat az Onkormanyzati foépitész ellenérzi. Amennyiben a benytjtott
épitészeti-miszaki  tervdokumentaci6 nem felel meg a véleményezéshez sziikséges tartalmi
kovetelményeknek a f6épitész 6t napon beliil hianypdtlasra szolitja fel a kérelmez6t.

(3) Amennyiben a véleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentdcié a beépitési
tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai konzultacio, vagy e rendelet, valamint a telepiilésrendezési
eszkoz iranyadd szabalyozasatol eltéré megoldast tartalmaz, az eltérést a mileirasban indokolni kell.

61. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio
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a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a telepiilésképi rendeletben foglalt eléirasoknak,
b) kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-e,
c) figyelembe veszi-e az Telepiilési Arculati Kézikdnyvben talalhato telepiilésképi megjelenésre,
épitészeti illeszkedésre vonatkozo javaslatokat, vagy
d) a b) és c) pont szerinti javaslatoktol eltéré megoldas azokkal egyenértékii vagy kedvezébb
beépitést, telepiilésképi megjelenést eredményez-e.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, vagy az
épitmények kilatasat,
b) tobb épitési iitemben megvaldsuld j beépités esetén
ba) biztositott lesz-e minden ilitemben az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek vald
megfelelés, a bovités megvalosithatosaga,
bb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, vagy az azzal Osszefiiggd hasznalat sajatossagaibol
eredden — nem korlatozza-, zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti
hasznalatat,
b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, és homlokzatainak
telepiilésképi szempontbol kedvezdtlen megjelenését.
(4) Az épiilet tomegének, homlokzatanak és tet6zetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,
hogy
a) azok épitészeti megoldasai megfelel6en illeszkednek-e a kialakult, és a helyi épitési szabalyzat
szerint atalakulo épitett kornyezethez,
b) a kiilsé megjelenés megfelel-e e rendelet elbirasainak, az arculati kézikonyvben megfogalmazott
elvarasoknak,
C) 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,
d) a terv javaslatot ad-e¢ a rendeltetéssel dsszefliggd reklam- és informacids berendezések, feliiletek
elhelyezésére és kialakitasara,
e) a terv teleplilésképi szempontbol kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy
f) a tetdzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans koérnyezet adottsagaihoz,
g) az esetleg a kozteriilet f61é benyld épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen modon
befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévd, vagy a telepitendd fakra, fasorokra.
(5) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint a (2)-(4) bekezdésben felsorolt részletes
szempontokat a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.

 VLFEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

26. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok,
rendeltetésvaltozasok kore

62. § Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a 63. § teriileti lehatarolasanak megfelelden

a) épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii
bejelentéshez kotott épitési tevékenységnek sem mindsiilo épitési tevékenységek,

b) épitmények rendeltetés valtoztatasanak megkezdése el6tt.

c) Cegléd varos kozigazgatasi teriiletén reklamot, reklamhordozo berendezést helyez el, tart fenn vagy
kivan elhelyezni, valamint ilyen céllal feliiletet alakit ki.

d)!* Cegléd véros kozigazgatasi teriiletén 16vo,

da) az 1. mellékletben rogzitett helyi egyedi védelem alatt all6 épitmények,

14 A rendelet 62. §-at d) ponttal egészitette ki a 37/2018. (XII. 28.) dnkormanyzati rendelet 11. §-a. Hatalyos: 2019.
januar 1-jétol.
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db) a 10. mellékietben rogzitett helyi teriileti védelem alatt allo teriileten 1évé épitmények épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységeinek és az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentéshez kotott
épitési tevékenységnek sem mindsiilo épitési tevékenységek megkezdése elott.

63. § (1) Telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott 62.§ (1) bekezdésben felsorolt @) és b) pontban felsorolt
tevékenységekre vonatkozd teriilet lehataroldsok
a) Cegléd varos teleplilésszerkezeti és varosképi szempontbol kiemelt jelentGségli tGtvonalai és
kozterei mentén, tovabba — ha az érintett utszakasz beépitésre nem szant teriilettel hataros — a kozut
terliletének hataratol szamitott 50 m-es savon beliil,
b) az 5. melléklet szerinti térképen abrazolt négyszog-koruton beliil 1év6, valamint a hatarold utak
mentén fekvo ingatlanokat érintéen
(2) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti utvonalak és kozterek felsorolasat a 4. melléklet, b) pontja
szerinti teriilet abrazolasat az 5. melléklet tartalmazza.
(3) Tertileti elhelyezkedéstol fiiggetleniil valamennyi reklam és reklamhordozo berendezés elhelyezése
telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott.

64. § (1) E rendeletben foglaltak szerint telepiilésképi bejelentés koteles a 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet
1. mellékletében felsorolt épitési munkak koziil:

a) épitmény atalakitasa, feltjitasa, helyreallitasa, korszertsitése, homlokzatanak megvaltoztatasa, ha
az az utcaképben valtozast eredményez

b) Meglévo épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyilaszard cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

C) 0j, 6nallé (homlokzati falhoz régzitett vagy szabadon all16) — 6,0 m-t meg nem haladé magassagu
— égéstermék-elvezetd kémény épitése esetén,

d) az épiilet homlokzatahoz illesztett el6tetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése, meglévo felyjitasa,
helyreallitasa, atalakitasa, korszertisitése, bovitése, megvaltoztatdsa.

e) Epiilet homlokzatéra, kapujara, az épitési telkének keritésére, keritéskapujara rogzitett iizlet- és
cégjelzés, egyedi tajékoztatd tabla, kirakat, vitrin elhelyezése esetén, ha annak feliilete a 1,0 m?-t meghaladja

f) épiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa,

g) nettdé 20,0 m? alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetéen sem meghaladd méreti
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato rendeltetéshi épiilet épitése, bovitése esetén,

h) nettd6 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési tevékenységet kovetden sem
meghaladé méretli, nem emberi tartézkodasra szolgald épitmény épitése, atalakitdsa, felujitasa, bovitése
esetén,

i) 6nallo reklamtartd épitmény épitése, meglévé felyjitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerisitése,
bovitése, megvaltoztatasa.

j) szobor, emlékmti, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén, ha annak a talapzataval egyiitt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t,

k) emlékfal épitése esetén, amennyiben annak talapzataval egyiitt mért magassaga nem haladja meg a
3,0 m-t,

1) kozteriileti kerités, valamint kozteriiletr6l lathato tereplépcesO, kerti épitmény épitése, meglévd
atalakitasa, bovitése esetén,

m) vendéglato-ipari létesitményhez kapcsolodo kozteriileti el6kert 1étesitése esetén,

n) iizleti tevékenységgel kapcsolatos kirakodas

0) napenergia-kollektor, napelem mez6, szell6z6- vagy klima-berendezés, aru- vagy pénzautomata,
épitmény kozteriiletrdl lathato feliiletén valo elhelyezése esetén,

p) épitménynek mindsiilé szelektiv és haztartasi célu hulladékgytijt6, tarold, arnyékolo koztertiletrél
lathato teriileten torténd elhelyezése esetén,

q) utasvaro fiilke telepitése

(2) E rendelet el6irasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a meglévo épitmények
rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 10j rendeltetés szerinti
tertilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségesse,

b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol kedvezitlenebb helyzetet
teremthet,

bb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, és
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bc) a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohelyek és/vagy rakodohely kialakitasat
teszi sziikségesse,
c) érinti a kozteriilet kialakitasat, vagy a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy novényzetet, valamint
ha
d) érinti a kapcsolodo kozterillet kozati gépjarmii, gyalogos vagy kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti.

27. A telepiilésképi bejelentés részletes szabalyai

65. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az iigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott irasbeli
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapti dokumentaciot, vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis
adathordozot kell mellékelni.

(2) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfelelden — legaldbb az alabbi munkarészeket kell
tartalmazni:

a) a 64. § (1) bekezdése szerinti épitési munkak esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezd
tervezo altal készitett —

aa) miiszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol

ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) alaprajzot,

ad) az épitési tevékenységgel érintett homlokzatot, valamint

ae) — amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot,

b) a 64. § (2) szerinti rendeltetés-modositasok esetében — megfeleld jogosultsaggal rendelkezd

tervezo altal készitett -
ba) miszaki leirast, mely ismerteti az 0] rendeltetésnek megfelelé (teriilet) hasznalat, és
technologia jellemzdit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a szomszédos és a kornyez6 ingatlanokat
érint6 — valtozasokat, hatasokat, tovabba a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények ¢€s a terepviszonyok feltiintetésével,
bc) (sziikség szerint) alaprajzot,
¢) a reklam-elhelyezések esetében
ca) miiszaki leirast,
cb) kozteriileti elhelyezés esetén M=1:500 méretaranyt, a kozmii-szolgaltatokkal dokumentaltan
egyeztetett helyszinrajzot,
cc) a reklamberendezés elhelyezésének, rogzitésének miiszaki megoldasat,
cd) az épitmény érintett részletét, 2 m?-t meghalad6 feliiletli berendezés esetén az érintett feliilet
egészét abrazold homlokzatot, valamint
ce) latvanytervet vagy fotomontazst.
(3) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran a polgarmester vizsgalja, hogy a bejelentési dokumentacio
formai kdvetelményei teljesiilnek-e.
(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a bejelentés targya
a) megfelel-¢ a telepiilésképi rendeletben meghatarozott kovetelményeknek;
b) megfelel-e a kornyezetbe illeszkedés kovetelményeinek:
ba) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait, rendeltetésszerii hasznalatanak
¢s fejlesztésének lehetdségeit;
bb) alkalmazkodik-e a kornyezet 1éptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitasahoz;
bc) az anyaghasznalat alkalmazkodik-e a kornyezet karakteréhez, latvanyahoz, funkcidjahoz, a
kornyezetben alkalmazott anyagokhoz;
bd) a latvany szinvilaga illeszkedik-e a kdrnyezethez, azzal megfeleléen harmonizal-e;

) védett épiileten vagy teriileten a beavatkozis nem ellentétes-e a védelem céljaval, szolgalja-e a
védelem latvanyban is jelentkez6 szempontjait;

d) a reklamhordozd elhelyezése megfelel-e a reklamok kozzétételével kapcsolatos
kormanyrendeletben szerepld altaldnos elhelyezési és a telepiilésképi rendeletben szereplé kiilonds
telepiilésképi kovetelményeknek.

(5) A polgarmester a telepiilésképi bejelentés benyhjtasatol szamitott 15 napon beliil a (3)-(4)
bekezdésekben foglaltak alapjan a tevékenység végzését — kikotéssel vagy anélkiil- tudomasul veszi vagy

15 A 62. § (1) bekezdését modositotta a 37/2018. (XII. 28.) nkormanyzati rendelet 12. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-
Jjétol.
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megtiltja.

(6) A telepulésképi bejelentéshez kotott tevékenység a telepiilésképi bejelentés tudomasul vételérdl
sz016 hatarozat birtokaban — az abban foglalt esetleges kikotések figyelembevételével — megkezdhetd, ha
ahhoz mas hatosagi engedély nem sziikséges.

(7) A telepiilésképi bejelentési kotelezettség teljesitése, vagy tudomasul vétele polgarjogi igényt nem
dont el, nem mentesit az egyéb jogszabalyok altal el6irt hatosagi engedélyek megszerzése alol.

66. § (1)'° A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szolo hatarozat - a (2) és (3) bekezdésben foglaltak
kivételével — a véglegessé valasatol szamitott egy évig érvényes.

(2)'" A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szol6 hatarozat a véglegessé valasatdl szamitott

a) hat hoénapig érvényes a 64. § (1) bekezdés m) pontjaban hivatkozott épitési munkalatra
vonatkozoan, és

b) egy évig érvényes a 64.§ (1) bekezdés n) pontjaban hivatkozott épitési munkalatra
vonatkozdan.

(3)! Az épiilet utdlagos hdszigetelése, szinezése, a tetdhéjalas cseréje, valamint a teljes épiileten
egyidejiileg megvalositott nyilaszarocsere esetén a telepiilésképi bejelentésben foglalt miiszaki tevékenység
megvalositasi, épitési munkalatok végrehajtasara vonatkozo tudomasulvételrél szolo hatarozat a véglegessé
valasatol szamitott két évig érvényes.

(4) A tevékenység tudomasulvételérol szold hatirozat érvényességi idején beliil megkezdett, de az
érvényesség lejartanak idépontjaban befejezetlen miiszaki tevékenység esetén a polgarmester a megvalosult
miszaki tevékenység késziiltségének figyelembevételével a sziikséges tovabbépitési munkakrol, vagy az
eredeti allapot helyreallitasardl telepiilésképi kotelezési eljaras keretében dont.

(5) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szolo hatarozat érvényességi idejének lejarta elétt az
érvényesség meghosszabbitasa kérhetd, ha a tervezett tevékenység miiszaki tartalma nem valtozott meg.

(6) A polgarmester a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szo16 hatarozat érvényét tovabbi egy
évre meghosszabbitja, ha a telepiilésképi kdvetelmények nem valtoztak meg.

(7) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szoldo igazolas érvényességi idejének lejartat
kovetden, vagy ha a tervezett tevékenység miiszaki tartalma megvaltozik, a tevékenység végzéséhez a
telepiilésképi bejelentést ismételten be kell nytjtani.

(8) A telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szo16 hatarozat érvényességi ideje alatt a bejelentett
tevékenység tekintetében a bejelentd és jogutodja kozos kérelemmel kérheti a jogutoédlas megallapitasat. A
jogutodlads megallapitasat kovetden a telepiilésképi bejelentés tudomasulvételérdl szold hatarozatban
megallapitott jogok és kotelezettségek a jogutodot illetik meg.

VIIl. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZES,
ONKORMANYZATI TELEPULESKEPI BIRSAG

28. A telepiilésképi kotelezési eljaras

67. § (1) A telepiilésképi kovetelmények megszegésének jogkovetkezményei:
a) teleptiilésképi kotelezés, valamint
b) telepiiléskép védelmi birsag
(2) A polgarmester — hivatalbol vagy kérelemre — Tktv.11. §-a alapjan kotelezési eljarast folytat le a
varos helyi épitészeti- és varosképi értékvédelem érdekében, ha az épitmény- és kornyezete miiszaki,
esztétikai allapota, vagy annak hasznalati modja nem felel e rendelet eldirasainak, kiilonosen ha:

a) nem a telepiilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésnek megfeleléen valosul meg,

b) telepiilésképet rontd reklam, cégér hirdet6-berendezés, informaciés elem megsziintetése és
eltavolitasa érdekében, ha annak mérete, anyaga, megjelenése nem felel e rendeletben meghatarozott
szabalyoknak, kiilondsen, ha:

ba) a megjelenitett tartalom aktualitasat vesztette, a megjelenitett rendeltetés, vagy tevékenység

16 A 66. § (1) bekezdését modositotta a 37/2018. (XII. 28.) onkormanyzati rendelet 13. § (1) bekezdése. Hatalyos: 2019.
januar 1-jétol.
17 A 66. § (2) bekezdését modositotta a 37/2018. (XI1. 28.) dnkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdése. Hatélyos: 2019.
januar 1-jétol.
18 A 66. § (3) bekezdését modositotta a 37/2018. (XII. 28.) 6Snkormanyzati rendelet 13. § (3) bekezdése. Hatalyos: 2019.
januar 1-jétol.
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megsziint,

bb) nem illeszkedik a teleptilésképbe, és a jellemz6 varosképi latvanyban idegen elemként jelenik
meg,

bc) elényteleniil valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tet6zetét, kirakatat, portaljat,

bd) bejelentés nélkiil helyezték el.

C) a telepiilésképi bejelentési eljaras hatalya ala tartozo e rendeletben meghatarozott tevékenységek

esetében:

ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa ellenére megvaldsitottak,

cb) ha a bejelentési eljaras soran, a polgarmester tiltd hatarozata ellenére megvaldsitottak.

68. § (1) A kérelemre és hivatalbdl lefolytatott eljaras az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi
CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) rendelkezéseinek alkalmazasaval torténik.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell a bejelentés targyat képezo ingatlan pontos cimét s a bejelentés
indoklasat, valamint a bejelentd nevét, értesitési cimét és egyéb elérhetdségét (e-mail, telefon).

(3) Amennyiben a helyszini bejaras soran a bejelentés megalapozott, az eljarast az Akr. szabélyai
szerint folytatja le a polgarmester az Onkormanyzat hivatala kozremiikodésével.

(4) Hivatalbol torténd eljaras (ellendrzési tevékenység) szabalyai: A polgarmester az észleléstol
szamitott 15 napon belill meginditja az eljarast, az ingatlan tulajdonosat értesiti az eljaras meginditasarol.

(5) Telepiilésképi kotelezettség megszegése esetén, a (6) bekezdésben foglalt kivétellel, a
polgarmester az ingatlan tulajdonosaval szemben telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le.

(6) A telepiilésképi kovetelmények megsértésével elhelyezett reklam, reklamhordozé esetén a
polgarmester értesiti a megyei kormanyhivatalt.

(7) Befejezetlen tevékenység esetén a polgarmester, a felhivas kozl€sétél szamitott tizendt nap
hataridével, a tovabbépitési munkak tekintetében telepiilésképi bejelentés benyuUjtasara hivhatja fel az
ingatlan tulajdonosat.

29. Telepiiléskép védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke

69. § (1) Az Onkormanyzat Képvisel-testiilete a telepiilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem
hajtasa esetére a magatartas elkovetdjével szemben a Tktv. alapjan 1.000.000 forintig terjedd telepiiléskép
védelmi birsag kiszabasanak alkalmazasat rendeli el.
(2)¥° Telepiiléskép- védelmi birsdg szabhatd ki, amennyiben a megvaldsult épitési tevékenység

telepiilésképi kdvetelményt sért és:

a) a tevékenység telepiilésképi bejelentési kotelezettségét nem teljesitették, vagy

b) a bejelentési dokumentacidoban foglaltaktol eltéréen, vagy

C) telepiilésképi bejelentés tudomasul vételérdl szol6 hatarozatban foglaltaktol eltéréen, vagy

d) a polgarmester tiltasa ellenére valdsitottak meg.

30. Telepiiléskép védelmi birsag kiszabasanak és behajtasanak moddja

70. § (1) A polgarmester, az Onkormanyzat Képviselo-testiilete az eset dsszes koriilményeire tekintettel dont
a birsag kiszabasarol és a birsag 6sszegének meghatarozasarol. Ennek keretében mérlegeli kiilonosen:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval, helyreallitasaval
kapcsolatban felmeriilt koltségeket, és a jogsértéssel elért elény mértékeét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

C) a telepiiléskép védelméhez fiz6d6 érdek sérelmének mértékét,

d) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

€) a jogsérto allapot idétartamat,

f) a jogsért6 magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

g) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmitkodé magatartasat, valamint

h) a jogsértést elkovetd gazdasagi sulyat.

(2) A telepiiléskép védelmi birsagot kdzvetleniil
a) az Onkormanyzat erre a célra szolgalo bankszamlajara torténd befizetéssel kell megfizetni.
b) az a) pontban szerepld megfizetési mod elmaradasa esetén az allamhaztartasrol szolo 2011. évi

19 A 69. § (2) bekezdését modositotta a 37/2018. (XII. 28.) nkormanyzati rendelet 14. §-a. Hatalyos: 2019. januar 1-
Jjétol.
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CXCV. torvény 42. § (3) bekezdése szerint a telepiilésképi kotelezettség megszegése és végre nem hajtasa
esetén kiszabott és be nem fizetett birsag adok modjara behajthato.
(3) A telepiilésképi kotelezési eljarasban a dontéseket az Onkormanyzat hivatala késziti elo.

VIIl. FEJEZET
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

31. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasa 6sztonzo rendszerének eszkozei

71. § A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6sztonzésére az onkormanyzat a kovetkezo eszkozoket
alkalmazhatja:

a) anyagi tamogatas nyujtasa;

b) arculati verseny meghirdetése/lebonyolitasa a telepiilésképi kovetelményeket teljesitd épiiletek
tulajdonosai szamara;

c) a Telepiilésképi Arculati Kézikonyv modositasanal, a megvalosult jo példak fejezetébe az érintett
épiilet, épiiletrész a konyvben bemutatasra keriil.

32. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak timogatisa

72. § (1) Az 0sztonzoé rendszer eszkdzeinek forrasat a pénziigyi lehetdségek fliggvényében Cegléd Varos
Onkormanyzata koltségvetésérdl szold dnkorméanyzati rendelete allapitja meg.

(2) A 71. §-ban rogzitett 6szténzo rendszer alkalmazasanak feltételeit kiilon 6nkormanyzati rendelet
allapitja meg.

X FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

33. Hatalyba lépés

72. § (1) Ez a rendelet 2018. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(2) A rendelet a Ceglédi kozos Onkormanyzati Hivatal hirdet6tablajan két napra torténd
kifiiggesztéssel keriil kihirdetésre.

34. Hatalyon kiviili rendelkezések

73. § Hatalyat veszti
1. a helyi jelentdségii épitészeti értékek védelmérdl szolo 18/1997. (VII.18.) onkormanyzati rendelet,
2. a telepiilésképi véleményezési eljarasrol szolo 20/2015. (V1.25.) dnkormanyzati rendelet,
3. a telepiilésképi bejelentési eljarasrol szol6 19/2015. (VI.25.) 6nkormanyzati rendelet.

Dr. Di6sgy6ri Gitta sk. Takats Laszl6 sk.
cimzetes f6jegyz0 polgarmester

Egységes szerkezetbe foglalas idépontja:
2019. majus 31.

Dr. Diosgyori Gitta

cimzetes fojegyzo
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